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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

1. ULDOSA

11. Tood eesmark

Kaesoleva too6 eesmark on teostada uuritaval alal (Akadeemia tee 2, 4, 6, 14 ja 22
vaheline valisruum) asuva parkimiskorralduse ruumiline ja éiguslik audit.

Uuringu koostamise ajendiks on vajadus fikseerida ala tegelik ehituslik mahutavus
tdéenduspdhisel meetodil, et tagada adekvaatne sisend pooleliolevasse menetlusse.
Kuna uuritav ala on rajatud 1960. aastate modernistliku vabaplaneeringu pdhimotete
jargi, kus algne projektlahendus ei arvestanud tanapaevase autostumisega, on hoovides
aastakumnete jooksul valja kujunenud ulatuslik reguleerimata ja normidega vastuolus
olev ruumikasutus.

Sellest tulenevalt on kaesoleva t66 pdhieesmark luua selge eristus kahe ruumilise
kategooria vahel.

e Normatiivne mahutavus. Parkimiskohad, mis on legaalsed, tehniliselt nduetele
vastavad ja mille sailimine on tagatud kehtivate standardite, ohutusnduete ja
digusaktidega. See defineerib kinnistu tegeliku parkimispotentsiaali.

e Normatiivset taluvuspiiri Gletav koormus. Séidukite paiknemine aladel, mis on
seaduse VvOi standardi kohaselt valistatud (sh parkimine haljasaladel,
paasteteedel, puude juurekaitsealadel) vdi mis ei vasta ohutu parkimise
parameetritele. Seda mahtu kasitletakse uuringus mitte ressursina, vaid
likvideerimisele kuuluva ohutegurina.

Tod Ulesanne on toimida tehnilise alusdokumendina. Audit selgitab valja, millises
mahus on praegune "faktiline" parkimine vastuolus Eesti Vabariigis ja Tallinna linnas
kehtivate projekteerimisnormide, paasteohutuse ja heakorra eeskirjadega.

1.2.  Uuringuala iseloomustus ja kinnistute andmed

Uuritav ala asub Tallinnas, Mustamae linnaosas, | mikrorajoonis ning hoélmab
Akadeemia tee 2, 4, 6, 14 ja 22 (AT2, AT4, AT6, AT14, AT22) korterelamute vahelist
valisruumi ja kontaktvoodndit. Uuringuala kogupindala on ligikaudu 21 000 m?Z.
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

Joonis 1. Uuringuala

Uuringuala hoonestus on rajatud kahes etapis. Akadeemia tee 4, 6,14 ja 22 hooned ning
neid Umbritsev ruumistruktuur parineb 1960. aastate algusest, Akadeemia tee 2 hoone
on valminud 1980. aastal. Igas hoones asub ligikaudu 80 korterit. Kuna hoonete vahelist
avalikku ruumi ei ole ehitamisest saadik terviklikult rekonstrueeritud ega kaasajastatud,
ei vasta olemasolev teedevork ja platside lahendus tanastele vajadustele.

Uuring keskendub konkreetsetele Tallinna linnale kuuluvatele kinnistutele, mis
moodustavad  kvartali avaliku ruumi (hoovid, haljasalad, juurdepaasuteed).
Parkimiskohti ega sodiduteid erakinnistutel ei ole. Inventuur hélmab jargmisi
katastriuksusi:

e Akadeemia tee 2a (Katastritunnus: 78405:501:0122);
e Akadeemia tee 6a (Katastritunnus: 78405:501:0194);
e Akadeemia tee 24b (Katastritunnus: 78405:501:0198).

Kd&ik nimetatud kinnistud on munitsipaalomandis ja nende maakasutuse sihtotstarve
on Uuldkasutatav maa (100%). See tahendab, et tegemist on avalikuks kasutamiseks
moeldud ruumiga, kus parkimiskorraldus peab |ahtuma avalikust huvist,
liiklusohutusest ja linna poolt kehtestatud heakorraeeskirjadest. Hoonete (KU-de)
kinnistud on minimaalse suurusega (hoonealune ja vahetu teenindusmaa) ning ei
voimalda parkimise korraldamist oma kinnistu piires.
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

1.3. Lahteandmed

Uuringu [3biviimisel, metoodika loomisel ja hinnangute andmisel on lahtutud
jargmistest digusaktidest, standarditest ja tehnilistest andmetest:

e Liiklusseadus, RT [, 14.11.2025, 22

o § 2 p 50 - Parkla on soéidukite parkimiseks ettenahtud ehituslikult voi
liikluskorralduslikult kujundatud ala, mille moodustavad parkimiskohad
ja neid Uhendavad teeosad;

o §20Ig1-Juhteitohi peatada ega parkida soidukit nii, et see voib sulgeda
teiste soidukite liikluse sissesdiduks voi valjasdiduks hoovi, garaazi,
Ouealale ja teega kulgnevale alale ega takistada jalakaija lilkumist
Ulekaigurajal ja ristmikul kdnniteede kulgemise suunas;

o §21lg 2 p 12 - Séidukit ei tohi peatada haljasalal ilma selle omaniku voi
valdaja loata;

o § 64 Ig 5 - Ouealal tohib parkida ainult A- ja B-kategooria ning
Dl-alamkategooria mootorsdidukit. Seda tohib teha ainult tahistatud
parklas, selle puudumisel aga teel kohas, kus parkimine ei takista
jalakaijat ega muuda voimatuks teiste soidukite liiklust;

o § 186. Ig 1 - Parkimine peab olema korraldatud nii, et see ei hairi ega
ohusta liiklust ega podhjusta elamupiirkonnas inimeste hairimist
mootorsdidukite heitgaasi ja miraga.

e Kliimaministri maarus 17.11.2023 nr 71 “Tee projekteerimise normid” RT |,
22.11.2023,9

o § 20 Ig 7 - Tahistatud parkimiskohtadega parkla rajamisel ja
Umberehitamisel peab parkimiskohtade plaanilahendus vastama
standardi EVS 843 nouetele.

e Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” RT |,
23.02.2021,13
o §50 Satestab ndude tagada paastetehnikale takistusteta ligipaas hoone
sissepaasudele.
e Tallinna Linnavolikogu maarus 28.05.2020 nr 6 “Heakorraeeskiri RT 1V,
25.07.2025, 21
o §9 - Avalikus kohas on keelatud kahjustada ... haljasala, puid (sh puude
juurestikku) ja p6dsaid,;
e Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 nr 3 “Tallinna jaatmehoolduseeskiri* RT 1V,
02.07.2025,15
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

(0]

(¢]

§ 21 - Jaatmevedajal peab olema voimalik konteinerit kasitsi teisaldada

jaatmeveokini

§ 211g 11 - Juurdesdidutee peab olema vahemalt 3,5 meetrit lai.

e FEVS 843:2016 “Linnatanavad”

(¢]

Pt. 611 Tanava ristldike elemendid ja nende laiused. Maarab
kvartalisisese tanava laiuse.

Pt. 7.2.2 Nahtavuskaugus ristmikel. Nahtavuskolmnurgas ei tohi olla
nahtavust piiravaid takistusi.

Pt. 9.2.4 Parkimiskohtade paigutamine. Maarab parkimiskohtade
mootmed sdltuvalt parkimisnurgast. Maarab manééverdamisruumid.

e EVS 939-3:2020 “Puittaimed haljastuses, Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse”

o

Pt. 6.2.2 Juurestiku kaitseala arvutamine. Annab valemid, mis maaravad
puu juurekaitsealad, mille sees ei tohi kahjustavaid tegevusi teha.

e Geodeetiline alusplaan. T66 nr: 8973-24; Teostaja: Geodeesia24 OU; 2024.
e Dendroloogiline uuring. Té6é nr 5424; Teostaja MARH Stuudiod OU; 2024,
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

2. METOODIKA

Kaesolev peatukk kirjeldab reeglistikku, mille alusel on teostatud uuringuala ruumiline
audit. Metoodika eesmark on maaratleda territooriumi olemasolev maksimaalne
parkimispotentsiaal ja tuvastada alad, kus praegune kasutus on vastuolus kehtiva
digusruumiga.

Metoodika koostamisel on lahtutud printsiibist, et olemasoleva elukeskkonna ja
parkimiskorralduse Umberkujundamisel (kaasajastamisel) kohalduvad kehtivad
riikklikud standardid. Kuna mistahes parkla rekonstrueerimine voi laiendamine toob
kaasa kohustuse taita Kliimaministri maarust nr 71, on ka kaesolev audit teostatud
kaasaegseid ohutus- ja ruuminorme aluseks vottes, valistades aegunud normatiivid.

21.  Auditi lahtekohad

Uuringu labiviimisel on lahtutud rangest vastavuse kontrollist kehtivatele riiklikele
standarditele. Kuna auditeeritav ala asub Tallinna linnale kuuluval avalikul maal, ei saa
parkimiskorralduse hindamisel lahtuda valjakujunenud tavast vdi ebamaarastest
kokkulepetest, vaid ainult konkreetsest ohutus- ja kvaliteedistandardist.

Metoodika valistab nn tihendatud parkimise lugemise seaduslikuks ressursiks kahel
peamisel pdhjusel.

e Varaline ohutus. Standardist kitsamad parkimiskohad ja  ahtad
manooverduskoridorid suurendavad oluliselt riski sdidukite vigastamiseks.
Avaliku ruumi korraldus ei tohi soosida olukorda, kus nduetekohane kasutamine
toob kaasa varalise kahju.

e Menetluslik selgus. Reguleerimata ja standardile mittevastav parkimine tekitab
halli tsooni, suurendades linna ja jarelevalveorganite halduskoormust vaidluste
lahendamisel.

Sellest tulenevalt loetakse kaesolevas auditis konfliktiks (likvideerimisele kuuluvaks)
igasugune koérvalekalle standardist EVS 843:2016, sb6ltumata sellest, kas see on antud
asukohas harjumusparane voi mitte.

2.2. Parkimiskoha maaratlemise kriteeriumid

Uuringus loetakse parkimiskohaks ainult selline maapinna osa, mis vastab samaaegselt
koigile jargmistele tingimustele:

e Geomeetriline vastavus. Parkimiskoha ja mandodverdamisala mdodtmed on
arvutatud vastavalt standardile “Linnatanavad” (Tabel 9.7 - Sdiduauto
parkimiskoha moédtmed sdltuvalt parkimisnurgast)
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

e Tehniline vastavus. Ala asub kandval koévakattel (asfalt, kivi) voi selleks
ettenahtud tugevdatud ehituslikul pinnasel.

e Oiguslik vastavus. Ala asukoht ei riku Uhtegi punktis 23 toodud
valistamiskriteeriumi.

Mistahes maa-ala, mida faktiliselt kasutatakse parkimiseks, kuid mis ei vasta ulaltoodud
kriteeriumitele, ei loeta parkimiskohaks, vaid ruumiliseks konfliktiks ja normatiivset
taluvuspiiri Gletavaks koormuseks.

2.3.  Valistamiskriteeriumid

Olemasolevate ja potentsiaalsete parkimisalade hindamisel on rakendatud vélistamise
meetodit. Parkimine loetakse antud asukohas lubamatuks, kui esineb vahemalt Uks
jargmistest asjaoludest:

Parkimine asub ristmiku voi valjasdidu nahtavuskolmnurgas (EVS 843:2016);

Parkimine takistab jalakaijaid (LS);

Parkimine ahendab kahesuunalise séidutee alla 4,5 m (EVS 843:2016);

Parkimine blokeerib ligipaasu trepikodadele ja hadavaljapaasudele (Siseministri

maarus nr 17);

e Parkimine takistab prlUgimaja teenindamist voi jaatmeveoki manoddverdamist
(Jaatmehoolduseeskiri);

e Parkimine toimub haljasalal, murukamaral v&i puu juurekaitsevodndis,

sOltumata sellest, kas pinnas on juba kahjustatud voi mitte (LS, Heakorraeeskiri).

2.4. Inventeerimise tehniline protsess

Uuring on teostatud kahes etapis, keskendudes parkimispotentsiaali ja tegeliku
olukorra vastuolu (konflikti) tuvastamisele.

1. Etapp. Maksimaalne legaalne mahutavus

e Geodeetilisele alusplaanile on kantud lisaks kitsendusi pdhjustavad objektid (nt.
puude juurekaitsevoondid).

e Alale on paigutatud maksimaalne vdimalik arv nduetele vastavaid parkimiskohti.

e Tulemuseks parkimiskohtade arv, mis valjendab wuuringuala tegelikku
ehituslikku taluvuspiiri enk parkimispotentsiaali.

2. Etapp. KonfliktianalUus ja halvete tuvastamine

e Normatiivset mudelit on vorreldud tegeliku olukorraga, kasutades valisvaatlust ja
Maa-ameti ortofotosid.

e Koik sdidukid ja viited parkimisele, mis asuvad valjaspool 1. etapis loodud
mudelit, on klassifitseeritud kui - normatiivset taluvuspiiri Gletav koormus.
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

3. TULEMUSED JA KONFLIKTIANALUUS

Kaesolevas peatukis on esitatud uuringuala ruumiline analtUs alade kaupa. Analius on
teostatud kahel tasandil, eristades selgelt diguslikku potentsiaali ja faktilist olukorda.

e Normatiivne mahutavus (Objektiivne suurus) AnalUUsi aluseks on geodeetiline
alusplaan, millele on projitseeritud maksimaalne vdimalik parkimiskohtade
paigutus, jargides rangelt EVS 8432016 nodudeid, teede ristloikeid ja
olemasolevaid kitsendusi. Tulemusena on saadud iga ala tehniline Glempiir -
see on konkreetne ja muutumatu arv kohti, mida on véimalik olemasolevasse
ruumi seaduslikult paigutada.

e Vaadeldav olukord (Subjektiivne indikaator) Normatiivset mudelit on
vorreldud olemasoleva olukorraga (tuginedes ortofotodele ja vaatlusele), et
illustreerida ruumi puudujaagi ulatust. Fikseeritud koormuse number on
esitatud hinnangulise indikaatorina, mitte pUsiva suuruse voi tdestatud
parkimisndudlusena. See number on ajas muutuv ja soltub parkijate
valmisolekust rikkuda seadusi voi kahjustada oma vara.

o Indikaator ei kajasta ala fUUsilist maksimumi — teoreetiliselt on véimalik
haljasaladele ja manodverdusaladele "pressida" veelgi rohkem sdidukeid.

o Indikaator kirjeldab vaid konkreetset hetkeolukorda, kus parkimistinedus
on saavutatud ohutusnduete ja heakorra eiramise hinnaga.

Kaesoleva peatUki analuutiline fookus seisneb nende kahe suuruse kérvutamises. T6d
eesmark on kaardistada erinevus normatiivse mahutavuse ja tegeliku olukorra vahel.
Seda erinevust ei kasitleta kaesolevas tods parkimiskohtade puudujaagina, vaid
defineeritakse kui ruumiline konflikt, mis tuleneb kas otsesest seaduserikkumisest voi
nduete eiramisest (ohtlikult tihendatud parkimine).

Uuringu analtusi ning tulemuste lihtsamaks jargimiseks on uuringuala jaotatud
vastavalt ruumilisele paiknemisele omakorda viieks erinevaks alaks. Ala-1 kuni Ala-4
asuvad kortermajade vahelistes hoovides ning Ala-5 hélmab kvartalisisese jaotustanava
seda 16iku, mis jaab hoovialade kontaktvoondisse. Alade kirjelduses on kasutatud
tapsustusena kortermaja aadressi, mille hoone sissepaasude ees uuritav ala asub.
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

(Joonis 2: Alade jaotuse skeem)
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT

Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn

3.1

Ala 1. AT4 esine hooviala
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Joonis 3. AT2 ja AT4 vahelise hoovi normatiivne parkimisskeem
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

Parkimislahenduse kohtade arvu maaramisel on aluseks voetud valistamismeetod.
Parkimiskohad on paigutatud vaid sinna, kus need ei ole vastuolus Uhegi kitsendusega.

TEHNILISED POHIENDUSED JA NORMATIIVNE MAHUTAVUS
Tee-1. Uhesuunaline liikumine, minimaalne paasteautole ndutav labipaas 3,5 m.

Tee-2. Uhesuunaline lilkkumine, tee laius 46m. EVS 84322016 jargi on P31-P35
45°-parkimiskohtade vajalik minimaalseim mandoverdamisruum 4,5m.

Tee-3. Kahesuunaline liikumine. Tagamaks ohutu manodverdamise, on ndutav vaba
teekoridor laiusega 7,0 m. Selle tarbeks on parkimiskohad (P15-P30) kavandatud
I[Ghendatuna (4,5 m sUgavused), kasutades ara idapoolset haljasala serva séiduki esiosa
(tagaosa) uleulatuse ruumina.

P1-P4 (4 kohta). Rakendatud on paralleelparkimist. Ruumi ahtruse téttu on kasutatud
standardi alumist piiri (laius 2,0 m, pikkus 6,0 m), et garanteerida sdiduteel 3,5 m vaba
paastetehnika ja jaatmeveo lilikumise koridor.

P5-P14 (10 kohta). Hoone fassaadi ees paiknev paralleelparkimine. Rivi on katkestatud
trepikodade juures, et tagada evakuatsioonipaasud. Kohtade laius on kitsendatud 2,0
meetrini, et sailitada soiduteel 70 m laiune ala kahesuunaliseks liikluseks ja
manooverdamiseks.

P15-P30 (16 kohta). Risti parkimine (90°). Kohtade laius on tdstetud 2,7 meetrini
(tavaparase 2,6 m asemel), et kompenseerida kitsamat manodverdamisruumi.
Parkimiskoha 4,5 m sUgavuse maaramise juures on arvestatud sdiduki esiosa (tagaosa)
ulatumine 0,5m ulatuses haljasalale. Kaesolevas auditis ei kasitleta 0,5m Uleulatust
haljasala kohale haljastuse kahjustamisena, kuigi puuduvad tee serva tahistavad
aarekivid.

P31-P35 (5 kohta). Mandoverdamise vajadusele vastav diagonaalparkimine (45°).

P36-P39 (4 kohta). Paralleelparkimine tee servas (erandjuhu laius 2,0 m), et mitte
takistada vastas asuvalt diagonaalkohalt valjapdéramist.

Arvestades Ulaltoodud tehnilisi piiranguid ja ohutusndudeid, on hooviala tehniline
mahutavus 39 parkimiskohta.

VAADELDAYV OLUKORD

Visuaalsel vaatlusel on tuvastatud, et faktiliselt pargib alal rohkem sdéidukeid kui
tehniline mahutavus seda lubaks. Suurem hulk rikkumisi on parkimiskohtadel P36-P39.
Antud kohtadel pargitakse sageli nurga all (mitte paralleelselt), mis ahendab séiduteed
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

alla 3,5 meetri, olles takistuseks paastetehnikale ning jaatmeveo sdidukitele ja
vahendab vastas asuvate parkimiskohtade (P31-P35) manddverdamisruumi alla kriitilise
piiri (4,5 m) (Joonis 4).

Tuvastatud on ka trepikodade ette parkimist ning liiga tihedat parkimist kohtadel
P31-P35 ja P23-P30.

Hinnanguliselt on normatiivset taluvuspiiri Uletav koormus antud alas ca 6 soidukit.
See Ulejaak eksisteerib otseselt liiklusohutuse ja paasteteede labitavuse arvelt.

Joonis 4. Paastetee ja manddverdusruumi vahenemine alla normatiivse piiri.
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

Parkimislahenduse kohtade arvu maaramisel on aluseks voetud valistamismeetod.
Parkimiskohad on paigutatud vaid sinna, kus need ei ole vastuolus Uhegi kitsendusega.
Kollane joon joonisel tahendab teeserva, kuhu ei ole vdimalik, Iahtuvalt normidest,
Uhtegi parkimiskohta arvestada.

TEHNILISED POHIENDUSED JA NORMATIIVNE MAHUTAVUS

Tee-4. Kahesuunaline liikumine. Tagamaks ohutu mandoéverdamise, on ndutav vaba
teekoridor laiusega 7,5 m. Selle tarbeks on parkimiskohad (P2-P22) kavandatud
[Ghendatuna (4,5 m slUgavused), kasutades ara idapoolset haljasala serva séiduki esiosa
(tagaosa) Uleulatuse ruumina.

P1 (1 koht). Rakendatud on paralleelparkimist. Ruumi ahtruse téttu on kasutatud
standardi alumist piiri (laius 2,0 m, pikkus 50 m), et garanteerida sdiduteel vaba
liilkumiskoridor.

P2-P22 (21 kohta). Risti parkimine (90°). Kohtade laius on 2,6 meetrit. SUgavuse 4,5 m
maaramisel on arvestatud, et sdiduki esiosa (tagaosa) on 0,5 m Uleulatusega haljasala
kohal.

Arvestades Ulaltoodud tehnilisi piiranguid ja ohutusndudeid, on hooviala tehniline
mahutavus 22 parkimiskohta.

VAADELDAYV OLUKORD

Visuaalsel vaatlusel on tuvastatud, et faktiliselt pargib alal rohkem sdidukeid kui
normatiivne mahutavus lubab. Suurem hulk rikkumisi leiab aset paralleelselt AT6 hoone
fassaadiga (Joonis 6). Selline parkimine vahendab parkimiskohtade P2-P22 ohutu
manooverdamisruumi alla lubatud piirmaara - 7,5m.

Hinnanguliselt on normatiivset taluvuspiiri Uletav koormus antud alas ca 10 séidukit.
See Ulejaak eksisteerib otseselt liiklusohutuse arvelt.
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

Joonis 6. Normidele mittevastav parkimine tahistatud punase joonega
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

3.3. Ala 3. AT14 esine hooviala
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Joonis 7. AT6 ja AT14 vahelise hoovi normatiivne parkimisskeem
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

Parkimislahenduse kohtade arvu maaramisel on aluseks voetud valistamismeetod.
Parkimiskohad on paigutatud vaid sinna, kus need ei ole vastuolus Uhegi kitsendusega.
Kollane joon joonisel tahendab teeserva, kuhu ei ole vdimalik, Iahtuvalt normidest,
Uhtegi parkimiskohta arvestada.

TEHNILISED POHIENDUSED JA NORMATIIVNE MAHUTAVUS

Tee-5. Tee laius 4,5 kuni 50m vdimaldab kvartalisisest kahesuunalist liikumist.
Tagamaks paasteautode labipaasu (min 3,5 m) ei ole tee aarde vdimalik kavandada
Uhtegi paralleelset parkimiskohta. Paralleelse parkimiskoha miinimumlaius erandkorras
on 2,0m.

P1-P14 (14 kohta). Risti parkimine (90°). Kohtade laius on 2,6 meetrit, sigavus 5m.
Manodverdamisruum kahe rea vahel 7,5m. Ligipaas parkimiskohtade viiva teeni (min.
4.5 m) tagatud.

Arvestades Ulaltoodud tehnilisi piiranguid ja ohutusndudeid, on hooviala tehniline
mahutavus 14 parkimiskohta.

VAADELDAYV OLUKORD

Visuaalsel vaatlusel on tuvastatud, et faktiliselt pargib alal rohkem sdidukeid kui
normatiivne mahutavus. Suurem hulk rikkumisi leiab aset paralleelselt AT14 hoone
fassaadiga (Joonis 8). Selline parkimine takistab oluliselt paasteautode juurdepaasu.
Parkimiskohad P1-P14 pargitakse tihedamalt tais takistades manodverdamist ning
tekitades liiklusohtlikke olukordi.

Hinnanguliselt on normatiivset taluvuspiiri Uletav koormus antud alas ca 12 soidukit.
See Ulejaak eksisteerib otseselt liiklusohutuse ja paasteteede labitavuse arvelt.
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

Joonis 8. Paastesdidukeid takistav parkimine tahistatud punase joonega

Maastikuarhitektuuribiiroo Verte! 02.2026

Priit Ingver, Katrina Rammeld 19



PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

3.4. Ala 4. AT22 esine hooviala
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Joonis 9. AT14 ja AT22 vahelise hoovi normatiivne parkimisskeem

Maastikuarhitektuuribiiroo Verte! 02.2026

Priit Ingver, Katrina Rammeld 20



PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

Parkimislahenduse kohtade arvu maaramisel on aluseks voetud valistamismeetod.
Parkimiskohad on paigutatud vaid sinna, kus need ei ole vastuolus Uhegi kitsendusega.
Kollane joon joonisel tahendab teeserva ning oranzid viirutused puude arvutuslikku
juurekaitsevoondit, kuhu ei ole voimalik, lahtuvalt normidest, Uhtegi parkimiskohta
arvestada.

TEHNILISED POHIENDUSED JA NORMATIIVNE MAHUTAVUS

Tee-6. Tee laius 4,5 kuni 4,8m voimaldab kvartalisisest kahesuunalist liikumist.
Tagamaks paasteautode labipaasu (min 3,5 m) ei ole tee aarde voimalik kavandada
Uhtegi paralleelset parkimiskohta.

P1-P20 (20 kohta). Risti parkimine (90°) kahes reas. Kohtade laius on 2,6 meetrit,
sugavus 5m. Manodverdamisruum 7,5m. Ligipaas parkimiskohtade viiva teeni (min. 4,5
m) tagatud.

Arvestades Ulaltoodud tehnilisi piiranguid ja ohutusndudeid, on hooviala tehniline
mahutavus 20 parkimiskohta.

VAADELDAYV OLUKORD

Visuaalsel vaatlusel on tuvastatud, et faktiliselt pargib alal margatavalt rohkem
sdidukeid kui normatiivne mahutavus. Varasemalt vaid asfaldiga kaetud parkimisala on
viimase 25 aasta jooksul isetekkeliselt killustiku lisamisega haljastuse arvelt laienenud
(Joonis 10. ja Joonis 11.). Organiseerimatus on loonud hoovis parkimise osas kaose.
Soéidukid pargivad nii haljasalal, kdénniteel kui ka majaga paralleelselt kulgeval
kahesuunalisel sdiduteel takistades seelabi ka ohuolukorras paasteautode labipaasu.

Hinnanguliselt on normatiivset taluvuspiiri Uletav koormus antud alas ca 20 séidukit.
See Ulejaak eksisteerib otseselt liiklusohutuse, paasteteede labitavuse, haljastuse ja
jalakaijate ohutuse arvelt. (Joonis 11)
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

Joonis 10. Parkimisolukord AT22 hoovis, aastal 2000

Joonis 11. Parkimisolukord AT22 hoovis, aastal 2025
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

3.5. Ala 5. Kvartalisisene juurdepaasutee

* g IT u r I I
ey = AL, |
= T i 1 I B
i a ‘ R
e | . i
S L i - BN RN
! | _ of m . £
S Y| | ﬂ» : | —+ ST ‘ -+
J— Tr | ! ! | | fa - - RN L
7 ! i U i | &
s, 1o L Y E e, L I : ‘
o . B i g T d ;]
| | | i | « I : &
goHoEe ] L BB ! o R
F 3 E i ! ! 7 -
r eessoae | l .r St ! o & . 77{/7_—— - /\
T e ' = | w4 ; ! Ty e — // J
b, | & e wR H
4 : | L TR
i . b \
L= o — Tee-7 = “T . -
‘ R iy e ‘ i LB
\ P = =t = ol
%‘%ﬂ Zmral 0 W e
1 — —\-} SIS, el -
o t — ! - 1
sagf I T
I L
P f;”: 0]
I — B -‘
— 1
oy e —_ 2 - -
ut B 9
] S
R ] CEL)
it B r ‘:— o
o
. + -+ L ~+ ‘ ' -+
AN o | = i i
i e (Y — ‘ |
I 1 o4 " wl * = o
LY T 04 | T " r
S == i | ‘ I
1= ;

Joonis 12. Kvartalisisene juurdepaasutee. Loik AT4 kuni AT 22 kontaktvddndis.

Parkimislahenduse kohtade arvu maaramisel on aluseks voetud valistamismeetod.
Parkimiskohad on paigutatud vaid sinna, kus need ei ole vastuolus Uhegi kitsendusega.
Kollane joon joonisel tahendab teeserva, kuhu ei ole véimalik, lahtuvalt normidest,
Uhtegi parkimiskohta arvestada.

TEHNILISED POHIJENDUSED JA RUUMILINE LAHENDUS

Tee-7. Tee laius 55 m kuni 8,2 m vdimaldab kvartalisisest kahesuunalist liikumist ning
kohati paralleelparkimist, mille laius on erandkorras 2,0 m.

P1-P15 (15 kohta). Paralleelne parkimine (0°) Uhes teeservas. Kohtade laius on
erandkorras lubatud 2,0 meetrit, pikkus séltuvalt asukohast 5 m voi 6 m.

Arvestades Ulaltoodud tehnilisi piiranguid ja ohutusndudeid on juurdepaasutee uuritud
I6igu aares tehniline mahutavus 15 parkimiskohta.
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

VAADELDAYV OLUKORD

Visuaalsel vaatlusel on tuvastatud, et faktiliselt pargib tee aares rohkem soidukeid kui
normatiivne 15 soidukit. Rikkumistest levinumad on jalakaijate takistamine,
nahtavuskolmnurgas vaate blokeerimine, pddrderaadiuse kitsendamine ja prugimajade
kaitlemise tokestamine.

Hinnanguliselt on normatiivset taluvuspiiri Uletav koormus antud alas ca 5 soidukit.
See Ulejaak eksisteerib otseselt paasteteede labitavuse, jalakaijate ning liiklusohutuse
arvelt.
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

3.6. Koondtabel ja statistika

Alljargnev koondtabel kbérvutab uuringuala absoluutset normatiivset mahutavust
visuaalse vaatluse teel fikseeritud faktilise olukorraga. Tuleb réhutada, et vaadeldav
olukord ja sellest tulenev Uletav koormus on esitatud subjektiivse indikaatorina. Uletav
koormus realiseerub eranditult paasteohutuse (sdiduteede ahendamine alla kriitilise 3,5
m piiri), jalakaijate ohutuse ja linnakeskkonna heakorra (haljasalade havitamine) arvelt.

Normatiivne Vaadeldav olukord | Uletav koormus

mahutavus
ALA 1. (AT4 ees) 39 parkimiskohta ca 45 séidukit ca +6 soidukit
ALA 2. (AT6 ees) 22 parkimiskohta ca 32 soidukit ca +10 soidukit
ALA 3. (AT14 ees) 14 parkimiskohta ca 26 soidukit ca +12 soidukit
ALA 4. (AT22 ees) | 20 parkimiskohta ca 40 soéidukit ca +20 soidukit
ALA 5. (Juurdep.) |15 parkimiskohta ca 20 soidukit ca +5 sdéidukit
KOKKU: 110 parkimiskohta | ca 163 séidukit ca. +53 soidukit

Tabelist nahtuv erinevus normatiivse mahutavuse (110) ja vaadeldava olukorra (ca 163)
vahel nduab selget terminoloogilist eristamist. Uuringuala faktiline koormus Uletab
normatiivset ehituslikku taluvuspiiri ligikaudu 48% vorra.

Kaesoleva auditi kontekstis ja edasises ruumiplaneerimises tuleb rangelt eristada kahte
kategooriat:

Parkimiskoht. Juriidilistele ja tehnilistele normidele vastav korrektne ning
eesmargiparane ruum auto peatamiseks ja hoidmiseks. Auditi kontekstis on see
arv absoluutne, kontrollitav ja moodustab kvartali tegeliku parkimisressursi
baastaseme.

Reguleerimata parkimisvéimalus kirjeldab ruumilist olukorda, mis flUUsiliselt
vOimaldab sdiduki paigutamist (nt margistamata asfalt, normist kitsam
teelaiendus voi ligipaasetav haljasala), kuid mille kasutamine parkimiseks ei
vasta kehtivatele seadustele, standarditele (EVS 84322016) ega taga
ohutusndéudeid.

Vaadeldav 163 sbiduki olemasolu (ehk normi Uletav koormus +53 sdidukit) ei defineeri
seega kvartali tegelikku mahutavust, vaid naitab, millises mahus neid reguleerimata
parkimisvéimalusi igapdevaselt dra kasutatakse. Kuna need +53 soéidukit pargivad
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT

Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

aladel ja viisidel, mis ei kvalifitseeru legaalse parkimiskohana, ei saa seda mahtu
kasitleda sailitamist ega kompenseerimist vajava digusparase ressursina.

02.2026
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PARKIMISKORRALDUSE RUUMILINE JA OIGUSLIK AUDIT
Akadeemia tee, Mustamae LO, Tallinn T6O nr: 2301-0226

4.

KOKKUVOTE

Kaesolev audit fikseerib Akadeemia tee 2, 4, 6, 14 ja 22 korterelamute hoovialadel ning
nendega seotud kvartalisisesel juurdepaasuteel asuva parkimiskorralduse normatiivse
ja ehitusliku baasolukorra.

Tuginedes Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, ohutusnduetele ja
heakorraeeskirjadele, on auditi peamised jareldused jargmised:

Normatiivne lahtetase. Uuringuala maksimaalne seaduslik ja tehniliselt ohutu
parkimismahutavus on 110 parkimiskohta. See number on saavutatud,
rakendades standardis EVS 843:2016 lubatud miinimumndudeid ja erandeid (sh
2,0 m laiused paralleelsed parkimiskohad ja sdiduki esiosa Uleulatused haljasala
kohale). Tegemist on kvartali absoluutse flUsilise piiriga - taiendavaid
parkimiskohti ei ole olemasolevasse ruumistruktuuri seaduslikult vdimalik
paigutada.

Normatiivi Uletav faktiline koormus. Kvartalis valjakujunenud faktiliste
parkimisvoéimaluste maht ulatub vaatluste pdhjal hinnanguliselt 163 sdidukini,
Uletades normatiivset baasolukorda ca 53 s6iduki vorra. See normatiivi Uletav
koormus realiseerub eranditult paasteteede labitavuse, jalakaijate ohutuse ja
haljastuse sailimise arvelt. Tuvastatud lisakoormus on juriidilises ja tehnilises
mottes  likvideerimisele kuuluv  ruumiline  konflikt ja ohutegur, mitte
planeeringus sailitamist ega kompenseerimist ndudev digusparane ressurss.

Normivalisele parkimisruumi kasutamisele puudub OJigusparane ootus.
Kvartalis aastakiUmnete jooksul isetekkeliselt laienenud parkimispraktika ei
tekita ruumikasutajates digusparast ootust selle olukorra sailimisele. Juriidiliselt
ei saa tekkida digusparast ootust digusvastase olukorra jatkumisele, sealhulgas
parkimisele haljasaladel ning paastetehnika ligipadasude ahendamisele. Asjaolu,
et jarelevalveorganid ei ole varasemalt rikkumistesse jarjepidevalt sekkunud, ei
seadusta kehtivate ohutusnormide eiramist.

Alus edasiseks planeerimiseks. Igasugune olemasoleva olukorra vérdlus
tuleviku arendusprojektide ja rekonstrueerimiskavadega peab lahtuma
auditeeritud normatiivsest baastasemest (110 parkimiskohta). Faktilise anarhia ja
seaduserikkumiste kaigus tekkinud "parkimisvéimaluste" arvu ei saa kasitleda
varasema legaalse mahutavusena. Munitsipaalmaa omaniku kohustus on
tagada ohutusnduete taitmine ning |6petada avaliku ruumi mittesihiparane
kasutamine.
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