1. Milline on olnud meie protsess senimaani?

Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22 hoovialade lahendus on slindinud etappide kaupa, liikudes Gldiselt
spetsiifilisemaks.

Protsess on labinud jargmised suuremad etapid:

- Algandmete kogumine. Elanike kusitlus ja olemasoleva ruumi anallis.

- Raamistiku defineerimine ja strateegia loomine - ruumikorralduskava.

- Kaasamine. Ruumimoodulitega koosdisain rahvakogudes.

- Ametkondade poolsete projekteerimistingimuste valjastamine

- Eskiislahenduse koostamine ning jdudmine kaesolevasse eelprojekti (EP) faasi.

Lisaks rahvakogudes kaardistatud eelistustele on projekti sisse viidud rida insenertehnilisi ja
funktsionaalseid korrektuure, mis on selgunud kaasamise, detailsema analiisi ja
kooskdlastamiste kaigus.

Olulisemad kohandused ja muudatused projekteerimise kaigus:

Paastetehnika ligipaasetavus. Paasteautode manddverdamis- ja juurdepaasuvoéimekus on
tagatud taies mahus. Operatiivsdidukitele sailib kiire juurdepaas Akadeemia teelt otse hoone
ette, kasutades selleks tugevdatud kasvualust ja Ulesbidetavaid aarekive. Organiseeritud
parkimine korrastab ruumi, tagades vajaliku vaba koridori paastetéddeks.

Parkimiskohtade lisamine. Teedeinseneri kaasamisega teostati eelprojektis taiendav anallls
parkimiskohtade osas. Vaadeldud olukorra ning kehtivate normatiivide kdrvutamisel leiti
ruumilised véimalused ja lisati asendiplaanile taiendavaid parkimiskonhti.

Jaatmemajanduse korraldus. Projektist eemaldati algselt kaalutud slivamahutid ja laiema
naabruskonna Uhised priigimajad. Nende asemele rajatakse kaks Uhist prigimaja, millest Ghte
hakkavad jagama Akadeemia tee 4 ja 6 ning teist Akadeemia tee 14 ja 22 elanikud.

Liikluskorralduse muudatuse testimine. Teeotste sulgemise plaan tostatas hiipoteesi, et see
toob kaasa suure liikluskoormuse kvartalisisesele tanavale ning markimisvaarse ohu
jalakaijatele. Rakendatud ajutine liikluskorralduse muudatus téestas faktiliselt, et negatiivset
mdju piirkonna labilaskvusele ega ohutusele ei kaasne.
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2. Kus me praegu oleme? (Eelprojekt)

Oleme joudnud ehitusprojekti eelprojekti (EP) staadiumisse, kus ruumikorralduskava ja eskiisi
ideed on viidud kooskélla tehniliste nbuete, normatiivide ja seadusandlusega.

Eelprojektiga ei joonistata enam visioone, vaid iga detail on mddtkavas ja fikseeritud
geodeetilise tapsusega. Muuhulgas on asendiplaanil lahendatud ning tehniliselt paika pandud
20 erinevat ruumimoodulit.

Eelprojektis on detailselt lahendatud neli peamist valdkonda, mis seovad kokku
maastikuarhitektuuri ja insenertehnilised lahendused.

Kogukonnaalad ja ruumimoodulid. Projektala tuumiku moodustavad kolm hoovi ning neile
toeks on lahendatud serva ja Uleminekualad.

- AT 6 ja 22 esised on kujundatud poolavaliku koduhoovina, kus réhk on kogukondlikel
tegevustel.

- Labiva jalakaiaja liiklusega ala AT 14 ees on lahendatud avatuma puhkeruumina.
Hoovides paiknevad pergolad, lauad-toolid, kogukonnaaed, loovmaastikud, laudteed,
terrassid, mangu- ja treeningelemendid ning disainitud lukustatavad prugi- ja rattamajad.

Liiklus, teed ja parkimine. Keskne pdhimdte on turvalise ja rahustatud liiklusruumi loomine.

- Mootorsdidukite juurdepaas on tagatud pohjapoolse kvartalisisese tee kaudu. Ohutuse
tdstmiseks suletakse senised labisdidud Akadeemia tee magistraalilt. Paastetehnika
ligipads on samadest suundadest tagatud spetsiaalsete tugevdatud kasvualustega.

- Akadeemia tee 6, 14 ja 22 majaesised teed on lahendatud jagatud ruumi péhiméttel, kus
eelisdigus on jalakaijal ning auto on kui sébralik kulaline.

- Parkimine on organiseeritud ning projektiga on hoovidesse kavandatud kokku 124
parkimiskohta (valdavalt kortermajade esisel alal ja kvartalisisese tee aares).

- Sillutistel kasutatakse hallis toonis erinevaid betoonkive, samas kui kortermajade juurest
hoovi suunavad jalakaijate teed markeeritakse konkreetse maja "koodvarvi" kandvate
kividega, parandades seelabi ruumilist orientatsiooni ja turvalisust.

Vertikaalplaneerimine ja sademevesi Sademevete kaitlus on lahendatud saastvalt (SUDS
pohimdbttel).

- Suur osa hoovialade sademevetest suunatakse pinnasesse spetsiaalsete immutusalade,
murukivist parklate ja ndvade kaudu.

- Elumajade katustelt kogutav sademevesi juhitakse osaliselt maa-alustesse mahutitesse
(5 m3), kust seda saab kasipumpadega kasutada kogukonnaaia kastmiseks.

Valisvalgustus ja haljastus

U E R'I' EI MARSTIKUARHITERTUUR



- Valisvalgustus lahtub turvalisusest, eristades intensiivselt valgustatud jagatud teid ning
suunatumalt ja rahulikumalt valgustatud hoovisiseseid jalgteid ning tegevusalasid.

- Sailitatakse maksimaalne hulk vaartuslikku kdrghaljastust. Loodud on mitmerindeline
haljastus (lisandub pddsarinne), et kaitsta koduhoove autoliikluse ja mira eest. Lisaks
on kavandatud niidualasid ja loovmaastiku elemente (erinevad puupakud ja palgid).

3. Mis saab edasi? (Realiseerimise ajakava)

Eelprojekt on reaalse ehitustt6 alustamiseks vajalik esimene ametlik etapp.
Edasised sammud on:

Ehitusloa menetlus. Valminud eelprojekt esitatakse Ehitisregistrisse (EHR) ametliku ehitusloa
taotlemiseks. Menetlusse kaasatakse kdik asjassepuutuvad ametkonnad ja osapooled. Oluline
on teada, et kui ametliku menetluse kaigus osapoolte poolt ettepanekuid ega vastuvaiteid ei
esitata, loetakse seda seadusest tulenevalt vaikimisi nbusolekuks ning projekt ligub edasi
jargmisesse faasi.

Pohiprojekti (PP) koostamine. Parast ehitusloa valjastamist jatkub tehniline projekteerimine.
Selles faasis teisendatakse eelprojekti otsused detailseteks tehnilisteks spetsifikatsioonideks,
maaratakse I6plikud materjalid ning arvutatakse tapsed ehitusmahud.

Ehitushange. Pbhiprojekti mahtude alusel viiakse Iabi ametlik ehitushange. See tagab
vorreldavad ja optimaalsed hinnapakkumised ning aitab valistada ootamatuid lisakulusid
ehitusfaasis.

Ehitusto6d hoovialadel. Reaalne valisruumi ehitustegevus saab alata alles parast seda, kui
kortermajade (Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22) endi renoveerimistddd on taielikult Idppenud. See
jarjestus on absoluutselt vajalik, et hoida ara logistilised konfliktid ehitusplatsil ning valtida uue
hooviala kahjustamist.

Hooldus. Parast objektide valmimist ja kasutusloa saamist 1aheb rajatud avaliku ruumi ja
hoovialade hoolduskohustus lle Mustamae Linnaosavalitsusele (LOV).
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