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1. EHITUSPROJEKTI ULDOSA

1.1. Projekteerimistoo piiritlus

Projektala asub Tallinnas Mustamae linnaosas ning hélmab Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22
korterelamuid Umbritsevat valisruumi. Kaesolev ehitusprojekti maastikuarhitektuuri
(MA) eelprojekt kasitleb nimetatud hoonete vahelise valisruumi ruumilist,
funktsionaalset ja maastikuarhitektuurset lahendust.

Kaesolev MA seletuskiri ei kasitle teede, liikluskorralduse, parklate ega tehnovérkude
insenertehnilisi lahendusi (sh teekatendite konstruktsioonikihte). Nimetatud rajatiste
projektlahendused on esitatud AS Infragate Eesti koostatud ehitusprojekti teede ja
tehnovérkude osades.

1.2. Ehitusprojekti Ulesehitus

Kaesolev maastikuarhitektuuri (MA) eelprojekt on osa terviklikust ehitusprojekti
kaustast. MA projektiosa koosneb tekstilisest ja graafilisest osast, mis moodustavad
Uhtse tehnilise terviku ning on kasutatavad eranditult koos.

MA eelprojekti koosseisu kuuluvad dokumendid on loetletud Projekti dokumentide
nimekiri tabelis.

1.3. Uldandmed

1.31.  Asukoht ja [Uhikirjeldus

Projektala asub Tallinnas Mustamael ning selle pindala on ligikaudu 2,4 hektarit.
Projekteeritavale alale jaavad taielikult voi osaliselt jargmised kinnistud:

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve KU Pindala (m2)
Akadeemia tee 2a 78405:501:0122 Uldkasutatav maa 100% 3348
Akadeemia tee 4 78405:501:2700 Elamumaa 100% 3032
Akadeemia tee 4a 78405:501:1900 Tootmismaa 100% 217
Akadeemia tee 6 78405:501:3300 Elamumaa 100% 1866
Akadeemia tee 6a 78405:501:0194 Uldkasutatav maa 100% 11010
Maastikuarhitektuuribiiroo Verte! 25.08.2026
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Akadeemia tee 14 78405:501:3080 Elamumaa 100% 1898
Akadeemia tee 22 78405:501:3550 Elamumaa 100% 1579
Akadeemia tee 24b | 78405:501:0198 Uldkasutatav maa 100% 8574
Akadeemia tee 3a // | 78405:501:0127 Transpordimaa 100% 23979
Akadeemia tee T1

Projekti eesmark on Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22 korterelamute vahelise valisruumi ning
Uldkasutatavate alade terviklik Umberkujundamine vastavalt Uue Euroopa Bauhausi
(NEB) pohimobtetele. Ehitusprojektiga parandatakse hoonete ligipaasetavust,
mitmekesistatakse haljastust ning luuakse uusi vdimalusi vaba aja veetmiseks ja
kogukondlikeks tegevusteks.

Hoovialadele on kavandatud laste manguelemendid, mitut tUupi istumiskohad,
pergolad, jaatme- ja jalgrattamajad, valitreeninguvahendid, kogukonnaaedade
istutuskastid, laudteed ning saastvad sademevee immutusalad. Korterelamute
trepikodade sissepaasualadele on ette nahtud pingid, lUhiajaliseks jalgratta hoidmiseks
rattaraamid ning madalam po&dsa haljastus. Akadeemia tee 6 ja 14 kinnistutele on
taiendavalt projekteeritud parkimiskohad.

Valisruumi funktsionaalne sisend koguti elanikke kaasavas koosloomeprotsessis.
Kaasamise tdoriistana rakendati standardiseeritud ruumimooduleid, mis voimaldasid
elanikel analtlsida erinevaid ruumilahendusi, valida eelistatud funktsioonid ning
positsioneerida need hoovialale. To6toas fikseeritud elanike eelistused ja ruumilised
valikud on alusandmetena integreeritud kaesoleva ehitusprojekti arhitektuursesse
[dpplahendusse.

1.32. Tellija

Ehitusprojekti tellijate ja lepinguliste suhete struktuur jaguneb valisruumi
insenertehnilise ja maastikuarhitektuurse (MA) osa vahel alljargnevalt.

Ehitusprojekti terviklahenduse tellija on Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet
(KEKO) ning peaprojekteerija AS Infragate Eesti.

Kaesoleva MA projektiosa koostamine ei toimu Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti ega AS Infragate Eesti alltodvotuna.

Maastikuarhitektuurse lahenduse koostamise aluseks on Euroopa Linnaarengu
Algatuse (European Urban Initiative - EUI) projekti EUIO1-168 "SOFTacademy"
partnerlusleping. Projekti ametlik taisnimetus on "Demonstrating a model of
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collaborative prefabricated reinvention of modernist districts into cozy living
environments". Peamine juhtiv linnaasutus (Main Urban Authority) Tallinna linn,
Strateegiakeskus. MA osa teostaja Verte OU osaleb projektis iseseisva lepingulise
partnerina (Delivery Partner 6).

1.3.3. Osade projekteerijad
Maastikuarhitektuur (MA):
VERTE OU

Tammetalu tee 26, Alliku kula, Saue vald, Harjumaa
Reg. nr.: 14491929

Email: info@mabverte.ee

Telefon: +372 5342 3276

Vastutav spetsialist:

Priit Ingver

Volitatud maastikuarhitekt tase 7
Kutsetunnistus: 206305
priit@mabverte.ee

Teed, liiklus, tehnovérgud ja valisvalgustus
AS INFRAGATE EESTI

Maealuse 2/3, Tallinn, 12635
Reg nr: 10845129

Projektijuht: Berit Ingermann
Telefon: +372 52 366 96
E-post: Triinjakobson@infragate.ee

Vastutav teede projekteerija:

Roman Sokmann

Telefon: +372 50 82178

E-post: roman.sokmann@infragate.ee

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! 25.08.2026

Autorid: Priit Ingver, Katrina Rammeld 7



SOFTacademy Mustamae ToO nr: 2301

SELETUSKIRI, VALISRUUM Staadium: EP
Akadeemia tee 4, 6,14 ja 22, Mustamae LO, Tallinn Dokumendi nr:  MA-3-01
1.4. Alusdokumendid

Kaesolev projekt on koostatud vastavalt Majandus- ja taristuministri 17.07.2015
maarusele nr 97 ,Nduded ehitusprojektile” ja standardile EVS 932:2017 "Ehitusprojekt".
Projekteerimisel on lahtutud kehtivatest o&igusaktidest, standarditest ja kohaliku
omavalitsuse eeskirjadest.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

ut

Lahteandmed

Projekteerimistingimused nr  2511802/04919.  Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet, 24.04.2025.
SOFTacademy maastikuarhitektuuri eskiis. Verte OU, t&66 nr 2301, marts 2025.
Arhitektuursed asendiplaanid. Anmeri OU, tééd nr KRT180525; KRT190525;
KRT200525; KRT210525; 02.03.2026.
Tellija lahtellesanne ja koosloome (Rahvakogu) tootubade koondraport
(25.-27.02.2025).
EUI ja SOFTacademy projekti lepingulised ja tehnilised néuded.
Tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused:

o Soojustorustiku projekteerimise Ulesanne nr VKO/N-18/16-05-2024; Utilitas

Tallinn AS; 18.05.2024
o Tehnilised tingimused PR/2423722-1; AS Tallinna Vesi; 21.05.2024

Uuringud ja hinnangud

Akadeemia tee 2, 4, 6, 14, 22 ja 24 topo-geodeetilised uurimistédd. KE Geo OU,
166 nr TG-0221, 06.2026.

Ehitajate tee ja Akadeemia tee ristumiskoha ja selle |ahiGmbruse
dendroloogiline uuring. MARH Stuudiod OU, t&& nr 5424, 2024.

Geotehniline pinnaseuuring. Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22. Pinnaseuuringud OU,
100 Nr 2026-04-06, juuli 2026.

SOFTacademy projektala olemasoleva parkimiskorralduse ruumiline ja diguslik
audit. Verte OU, t&6 nr 2301-0226, veebruar 2026.

Ajutine liikluskorraldus. Tagasiside raport. Verte OU ja MTU Elav Tanav.
Liiklusohutuse eksperthinnang ,Akadeemia tee kvartali liikluskorralduse
muudatus®. Ain Kendra.

Oigusaktid, eeskirjad ja juhendmaterjalid

Ehitusseadustik (RT I,12.05.2026, 4);

Looduskaitseseadus (RT |, 12.05.2026, 16);

Nouded ehitusprojektile. Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 (RT
[, 2712.2024, 25);

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! 25.08.2026
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ut

Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded. Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17. (RT |,
23.02.2021,13);

Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele. Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maarus nr 28 (RT |, 31.05.2018, 55);

Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsioonim&dtmise meetodid. Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78. (RT |,
03.10.2025, 22);

Mustamae linnaosa uldplaneering. Tallinna Linnavolikogu, 2006;

Tallinna arengustrateegia ,Tallinn 2035". Tallinna Linnavolikogu maarus (RT IV,
14.04.2026, 1);

Tallinna rattastrateegia 2018-2027,

Tallinna jaatmehoolduseeskiri. Tallinna Linnavolikogu maarus (RT IV, 28.06.2026,
7);

Heakorraeeskiri. Tallinna Linnavolikogu 28.05.2020 maarus nr 6. (RT 1V,
28.06.2026, 2);

Tallinna linna kaevetdodde eeskiri. Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 maarus nr
32. (RT 1V, 28.06.2026, 19);

Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord. Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarus
nr 2 (RT IV, 20.06.2026, 71);

Avalikule alale puude istutamise kord. Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maarus
12 (RT IV, 29.05.2019, 54);

EVS 932:2017 "Ehitusprojekt";

EVS 843:2016 "Linnatanavad";

EVS 939:2020 "Puittaimed haljastuses";

EVS-EN 1176 "Manguvaljaku seadmed ja aluspinnakate";

EVS-EN 1177 "L6oki ndrgendav manguvaljaku aluspinnakate";

EVS-EN 16630:2015 "PuUsivalt paigaldatud spordivarustus valistingimustes
kasutamiseks."

MaaRYL 2025 (v6i uuem) "Ehitustdéode kvaliteedi Uldnduded. Hoone ehituse
pinnasetodd".
Teehoiutodde taiendavad nduded. Tallinna Kommunaalamet (19.11.2018 nr 97).

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! 25.08.2026
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1.5. Samavaarse asendamise protseduur

Tehnilises kirjelduses ja lisades toodud ostuallikate, protsesside, kaubamarkide,
patentide, tUlpide, paritolude, tootmisviiside ja projektlahenduste osas voib pakkuja
esitada hankijale ettepaneku asenduseks samavaarsega kdigi jargmiste tingimuste
taitmisel:

e pakkuja tdendab hankijale ja vastava lahenduse projekteerijale/autorile
omaduste samavaarsust;

e pakkuja peab esitama asenduste hindamiseks asenduste tabeli, mis peab
sisaldama projekteeritud ja asendute tehniliste naitajate vordlust ning fotosid
toodetest visuaalse samavaarsuse hindamiseks;

e lahenduse projekteerija/autor kinnitab ndusolekut asendusega kirjalikult;

e asendusega kaasnevad projekteerimis-, tdendamis- vms kulud kannab pakkuja.

Pakkuja peab taotlema ja saama asendusettepanekule hankija kirjaliku heakskiidu.

Eeltoodud tingimuste mittetaitmisel ei kuulu asenduse raames teostatud hanke eseme
osa tasustamisele ja pakkuja on kohustatud ellu viima tehnilises kirjelduses ja selle
lisades maaratletu.

Kui pakkuja algatusel toimuvad asendused toovad kaasa vajaduse valjastada uus
ehitusteatis voi -luba, kannab vastavad kulud pakkuja.

Lisaks eelpool loetule hindab maastikuarhitekt ka visuaalselt asenduste samavaarsust.
Seda kodikidel viimistlusmaterjalidel, katenditel, kohtkindlal ja liigutataval maaoblil,
valgustitel, valisruumi vaikevormidel jne.

Vastutus vahetuse eest jaab pakkujale.

Maastikuarhitektuuribiiroo Verte! 25.08.2026
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2.

2.1.

OLEMASOLEYV OLUKORD

Paiknemine ja kontaktvéond

Projektala asub Tallinnas Mustamae linnaosa esimeses mikrorajoonis, Akadeemia tee ja
Ehitajate tee ristumise mdjualas. Linnaehituslikult paikneb ala korterelamutega
hoonestatud kvartalis, olles integreeritud Mustamae laiemasse haridus-, teenindus- ja
rekreatsioonivorgustikku.

Piirnemine ja naaberalad:

Léunas Ule Akadeemia tee paikneb Tallinna Tehnikaulikooli (TalTech) linnak, mis
moodustab ulatusliku haridus- ja teadushoonete klastri.

Idas Ule Ehitajate tee asub Mustamae peamine rekreatsiooniala Mannipark.
Pbhjas ja laanes piirneb ala analoogsete 5-korruseliste korterelamutega ning
lokaalsete kaubandus- ja teenindushoonetega.

Kontaktvodndis paiknevad sotsiaal- ja munitsipaalhooned, alushariduse
asutused (lasteaiad), Mustamae tervisekeskus, garaaziUhistud ning spordi- ja
vabaajakompleks.

Transpordiseosed ja juurdepaasud:

Soéidukite juurdepaas on tagatud |dunast Akadeemia tee magistraaltanava
kaudu ning pohjast olemasolevate kvartalisiseste teede kaudu.

Ala |6unapiiril (Akadeemia teel) paikneb linnaliinide Uhissdidukipeatus, mis
tagab Uhenduse linna teiste transpordisdlmedega.

Maastikuarhitektuuribiiroo Verte! 25.08.2026
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Projektala asukoht. Aluskaart: Maa-ja Ruumiamet 2026

2.2. Ehitised

Hooned

e Projektalal paiknevad 1960. aastate alguses rajatud 5-korruselised
raudbetoonpaneelidest elamud (Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22). Kaesoleval ajal
labivad nimetatud hooned terviklikku rekonstrueerimisprotsessi.

Akadeemia tee 4 ja 6 korterelamute vahelisel alal paikneb elektrilevi alajaam.
Projektalal ja selle vahetus IahiUmbruses muinsuskaitsealused ja
kultuurivaartuslikud ehitised puuduvad.

Rajatised

e |ga korterelamu teenindamiseks on paigaldatud eraldiseisev jaatmekonteinerite

varjualune.

e Hoonete esiseid teenindavad asfaltbetoonkattega sdiduteed ja nendega
kulgnevad laiendatud parkimisalad.

e SoOidukite normeerimata paigutuse ja parkimiskohtade puuduse tagajarjel on
osadel haljasaladel pinnas tihenenud ning algne haljastus havinud. Akadeemia
tee 22 esisel alal on pinnas asendatud killustikkattega, mis on kujunenud
ulatuslikuks mitteametlikuks parkimisalaks.
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2.3. Liikumissuunad, kasutusfunktsioonid ja

funktsionaalsed seosed

Hoonetevahelise valisruumi domineerivaks kasutusfunktsiooniks on motoriseeritud
lilklus ja sdidukite parkimine. Hoonete esised teed on koormatud transiitliiklusega, kuna
kUlgnevate kinnistute elanikud kasutavad projektala teedevorku labipaasuks teiste
mikrorajooni hoonete juurde.

Projektalal on spetsiifiline jalakaijate taristu puudulik, katkendlik voi ei vasta kehtivatele
ruuminduetele, mistdttu toimub jalakaijate liikumine valdavalt piki séiduteid. Kdige
intensiivsem jalakaijate transiitkoridor labib Akadeemia tee 14 esist ala. See toimib
peamise funktsionaalse teljena, mis Uhendab podhjapoolseid kaubandus- ja
teenindushooneid I6unas asuva Tallinna Tehnikaulikooli linnakuga.

Valisruumi virgestus- ja rekreatsioonifunktsioon on sisuliselt esindamata. Ajaveetmist ja
sotsialiseerumist toetav inventar on ebapiisav. Kogu projektalal paikneb kaks istepinki:
Uks kulgneb Akadeemia teega paralleelse kdnniteega ning teine asub |6unapiiril
Uhissdidukipeatuse (Keemia) tagusel haljasalal. Uhissdidukipeatuse juures olev pink on
projektiga ette nahtud likvideerida.

2.4. Vaadete analuus

Projektala visuaalne ruum on tugevalt fragmenteeritud ning jaguneb jargmiselt:

e Ida-ladne suunalised vaated. Korterelamute vahelised vaatekoridorid on
|lUhikesed, olles suletud ja piiratud kulgnevate hoonete fassaadidega. Visuaalset
suletust liigendab osaliselt olemasolev puit- ja pddsastaimestik.

e Podhja-lduna suunalised vaated. Vaated on pikemad ning avanevad ldunas
Akadeemia tee transpordikoridorile ja selle aares paiknevale kdrghaljastusele ja
pbhjas naabermajadele ja nende hoovidesse.

e Visuaalsed barjaarid. Maapinnaldhedases tsoonis (inimsilma kdérgusel) on
vaatekoridorid ulatuslikult takistatud voi katkestatud ebakorraparaselt parkivate
sdidukite poolt. Parkivad séidukid moodustavad elamute vahelises valisruumis
domineeriva visuaalse ja ruumilise barjaari.

2.5. Varjuanalius

Korterelamute pikitelg paikneb pdhja-lbuna suunal. Sellest arhitektuursest asetusest
tulenevalt on hoonete vahelised hoovialad otsese paikesekiirguse eest varjatud
hommikusel (varjud laanes) ja ohtusel (varjud idas) ajal. Projektala on insolatsioonile

Maastikuarhitektuuribiiroo Verte! 25.08.2026

Autorid: Priit Ingver, Katrina Rammeld 13



SOFTacademy Mustamae TOO nr: 2301
SELETUSKIRI, VALISRUUM Staadium: EP
Akadeemia tee 4, 6,14 ja 22, Mustamae LO, Tallinn Dokumendi nr:  MA-3-01

kdige avatum keskpaevasel perioodil, mil [dunakaarest langev paikesevalgus ei ole
hoonemahtude poolt takistatud.

Hoovialade |Idunaosas paiknev olemasolev puittaimestik on madalama kasvu ja horeda
vorastikuga. Taimestik ei loo ulatuslikke varjualasid ega oma projektala paevasele
Uldisele valgusreziimile markimisvaarset varjutavat maoju.

2.6. Reljeef

Projektala maapind on valdavalt tasane, lauge langusega pdhja suunas. Maapinna
absoluutkdrgused jaavad vahemikku +21,00 m kuni +22,00 m.

Sademevee arajuhtimine on lahendatud kombineeritult. Korterelamute katustelt
kogutav sademevesi immutatakse lokaalselt Umbritsevasse looduslikku pinnasesse
(liivpinnas). Olemasolevatele asfaltbetoonkatenditele langev sademevesi juhitakse
reljeefi kallete abil pdhjasuunaliselt olemasolevasse linna sademeveekanalisatsiooni.

2.7. Taimestik

Tuginedes teostatud dendroloogilisele uuringule (MARH Stuudiod OU, 2024), kasvavad
projektalal valdavalt Il vaartusklassi (olulised) puud, millele sekundeerivad |l
(vaartuslikud), IV (vahevaartuslikud) ja V (likvideeritavad) vaartusklassi isendid. Vahetus
kontaktvoondis paikneb Uks | vaartusklassi (eriti vaartuslik) kUnnapuu. Liigilises
koosseisus domineerivad harilik mand, harilik vaher, kask (Betula sp.), harilik parn,
harilik jalakas ja harilik pihlakas.

P&dsagrupid paiknevad peamiselt korterelamute vahetus Umbruses ja trepikodade
sissepaasude ldheduses. Ulejddnud vaba haljasala on kaetud intensiivselt niidetava
muruga.

2.8. Muu objektipohine ruumiline info

Projektalal ja selle vahetus kontaktvodndis ei paikne muid maastikuarhitektuurset ega
insenertehnilist projekteerimist mdjutavaid spetsiifilisi ruumilisi objekte (monumendid,
skulptuurid, kaitsealused randrahnud vms), mida ei ole eelnevates alapeatukkides
kasitletud.

2.9. Juurdepaas ja teed

Korterelamute (Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22) teenindamine on lahendatud |[dunast
Akadeemia tee magistraalilt ning podhjast kvartalisiseste teede kaudu. Hoovid ja
kvartalisisesed teed on liikluskorraldusvahenditega margistatud duealana. Olemasolev

Maastikuarhitektuuribiiroo Verte! 25.08.2026

Autorid: Priit Ingver, Katrina Rammeld 14



SOFTacademy Mustamae TOO nr: 2301
SELETUSKIRI, VALISRUUM Staadium: EP
Akadeemia tee 4, 6,14 ja 22, Mustamae LO, Tallinn Dokumendi nr:  MA-3-01

teede geomeetria (sirged ja laiad koridorid) ei taga visuaalselt dueala kiirusreziimi ega
toeta liikluse rahustamist.

Akadeemia tee 6 ja 14 esistel aladel paiknevad kdnniteed, mille gabariidid ei vasta
kehtivatele normatiividele (EVS 843:2016 '"Linnatanavad"). Kergliiklejad on sunnitud
kasutama soidukitega jagatud liikumisala. Kriitilise ohutasemega on Akadeemia tee 14
ees paiknev diagonaalne kergliiklustelg. Ristumistel olemasoleva parkimisala ja
pikihooneliste teedega puudub nahtavuskolmnurk. Piki hooneid reguleerimata
pargitud soéidukid moodustavad pimedaid nurki, mistdttu puudub jalakaijate teele
astumisel ohutu vaatevali, tekitades otseseid konflikte labiva autoliiklusega.

Ala parkimiskorraldus on valdavalt reguleerimata ning linnale kuuluval maal puudub
kehtestatud parkimiskord. Hoovialade faktiline parkimiskoormus on ligikaudu 163
soidukit, mis baseerub suures osas parkimisnduete ja dueala reeglite rikkumisel.

2.10. Kaitsealused objektid ja kinnismalestised

Projektalal ja selle vahetus kontaktvoondis puuduvad looduskaitsealused objektid ja
riikliku kaitse all olevad kinnismalestised.

2.11. Muud kitsendused

Koiki  hoovialasid labivad ulatuslikud tehnovorkude trassid ja nendest tulenevad
kaitsevoondid, mis on maastikuarhitektuursele projekteerimisele, kaevetdddele ja
haljastuse rajamisele otseseks kitsenduseks. Projektalal paiknevad jargmised rajatised:

Maa-alused sideehitised;
KaugkuUttetorustikud;
Gaasitorustikud;
Elektrikaabelliinid ja alajaam;
Uhisveevark ja -kanalisatsioon.

2.12. Pinnas

Tuginedes geotehnilisele pinnaseuuringule (Pinnaseuuringud OU, 2026), on projektala
geoloogiline [3bildige jargmine:

e Haljasalade pinnakatteks on 0,20-0,25 m paksune liivasegune mullakiht.

Mulla all lasub orgaanikasisaldusega peenliiv paksusega 0,25-0,80 m voi rohke
lilvaga kruus.

Sugavamal paikneb kulmakindel ja dreeniv peenliivakiht.

Pinnasevee tase on madalam kui 3,00 m maapinnast.
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e Normatiivhe (keskmine maksimaalne) kUlmumisstgavus antud piirkonnas on
1,25 m.
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3. MAASTIKUARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS

3.1. Valisruumi kontseptsioon ja uldlahendus

Valisruumi arhitektuurse kontseptsiooni aluseks on Uue Euroopa Bauhausi (NEB)
pdhimotted  (kestlikkus, kaasatus, esteetika), eesmargiga muuta olemasolev
amortiseerunud ja valdavalt mootorsdidukite transiidiks kasutatav ruum turvaliseks,
ligipaasetavaks ja multifunktsionaalseks elukeskkonnaks.

Projektala jaguneb funktsionaalselt neljaks tsooniks, mis on seotud konkreetsete
korterelamutega. Ruumiprogramm on diferentseeritud vastavalt jalakaijate transiidi
intensiivsusele ja avaliku ruumi hierarhiale. Kbrgendatud avaliku kasutusega tsoon asub
Akadeemia tee 14 ees. See on intensiivse jalakaijate labivooluga koridor, mis Uhendab
pdhjasuunalisi kaubandus- ja teenindushooneid |6unas paikneva ulikoolilinnakuga.
Ruum on kujundatud avaliku suunitlusega, pakkudes I|Uhiajalise peatumise ja
puhkamise vdimalusi. Ulejaddnud hoovid on madalama transiitkoormusega alad, mille
fookus on suunatud sotsialiseerumisele. Ruumilahendus toetab kogukondlikke
tegevusi, sisaldades linnaaianduse ja naabruskonna kohtumispaikade elemente.
Projektiga luuakse ruumilised eeldused aktiivseks ja passiivseks puhkuseks
(istumiskohad, mangualad, treeningvahendid).

Visuaalse identiteedi saavutamiseks on iga hoov margistatud oma unikaalse
koodvarviga. Varvikood lahtub korterelamu rekonstrueeritava fassaadi tonaalsusest
ning integreeritakse valisruumi vaikevormide ja sillutiskivide disaini. Katendite
toonimine seob hoone sissepaasud ja hooviala visuaalselt Uhtseks tervikuks, tagades
intuitiivse navigeerimise.

Projekt tugineb universaaldisaini printsiipidele, eesmargiga tagada valisruumi vordne ja
iseseisva kasutamise voimalus koikidele elanikegruppidele. Kogu hooviala, trepikodade
sissepaasud ja jalgteede ristumised on vertikaalplaneeritud klnnisteta, voimaldades
takistusteta liikumist ratastooli ja lapsevankriga ning toetades vaegliikujate ohutust.
Ruumiline orientatsioon on toetatud katendite visuaalse kontrastsusega.

Korterelamute esised teed on projekteeritud jagatud ruumi pdhimottel. Transiitliikluse
tOkestamiseks suletakse juurdepaasud Akadeemia tee magistraalilt. Séidukite kiiruse
alandamiseks hoonete esistel teedel on ette nahtud teekatendis funktsionaalseid
katkestusi tekitavad visuaalsed piirid.

Hoovialadele kavandatakse lisaks alternatiivsed liikumisrajad kergliiklejatele, mis on
otseUhenduses tegevus- ja puhkealadega, tagades muuhulgas standardile vastava
ligipaasetavuse vaegliikujatele.
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Parkimisalad rekonstrueeritakse vastavalt normatiividele ning piiritletakse rangelt,
takistamaks sdidukite valgumist haljasaladele ja rekreatsioonitsoonidesse.

Kdvakatendite osakaalu olemasolevaga vorreldes ei suurendata. Kavandatakse
looduspdhised saastvad sademeveeslUsteemid (SUDS) pinnavee kohapealseks
viivitamiseks ja immutamiseks. Looduspdhised saastvad sademeveesusteemid ei toimi
projektis Uksnes tehnilise veeadrastusena, vaid on funktsionaalselt integreeritud
maastiku arhitektuursesse ja oOkoloogilisse struktuuri. Sademevee Vviivitus- ja
immutusalad on kavandatud looma muutuvat ruumikogemust — toimides kuivadel
perioodidel reljeefse ja kasutatava loovmaastikuna ning sademeperioodidel lUhiajaliste
veepeeglitena. Selline lahenemine rikastab hoovide visuaalset mitmekesisust,
reguleerib mikrokliimat ja suurendab lokaalset elurikkust, vahendades samal ajal linna
Uhiskanalisatsiooni koormust.

3.2. Asendiplaaniline lahendus

3.21. Ligipaasetavus ning parkimine

Mootorsdidukite juurdepaas projektalale on kavandatud eranditult pdhjapoolsete
kvartalisiseste teede kaudu. Olemasolevad otsesed mahasdidud ja sissesdidud
Akadeemia tee magistraaltanavalt hoovialadesse likvideeritakse. Nimetatud
liikluskorraldusliku muudatuse peamised eesmargid on:

kvartalisisese transiitliikluse ja liiklusmura tékestamine;
soidukite ja kergliiklejate vaheliste ristumiste ja konfliktpunktide arvu viimine
miinimumini;

e tanavaruumi ja liikluskoridori arvelt vabaneva maa-ala integreerimine avalike ja
poolavalike rekreatsioonialadega;

e mitte-elanike parkimise vahendamine korterelamute vahetus l[aheduses.

Soéidukite parkimisalad on paigutatud korterelamute vahelistesse tsoonidesse ja
pbhjapoolsete kvartalisiseste teede aarde. Valdav osa projekteeritud parkimiskohtadest
paikneb Uldkasutataval munitsipaalmaal. Parkimiskohad Akadeemia tee 6 ja
Akadeemia tee 14 korteriUhistute kinnistutel antakse Ule korteriUhistu kasutusse.

Lahtudes Tallinna linna kehtivast seadusandlusest, puudub olemasolevate
korterelamute ja nende hoovialade rekonstrueerimiseks kehtestatud parkimisnormatiiv.
Seetdttu ei ole parkimiskohtade arvu maaramisel rakendatav standardne
matemaatiline arvutus. Projektiga kavandatud 124 parkimiskohta on tuletatud
ruumilise vOimekuse ja insenertehniliste piirangute analUusi tulemusel. Kohtade
maksimaalse voéimaliku arvu maaramisel rakendati jargmisi absoluutseid kriteeriume:
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e Valisruumi kdvakatendite proportsionaalse osakaalu suurendamise keeld
e Olemasoleva kdrghaljastuse sailitamine
e Paastetehnika mandoverdusalade ja juurdepaasude tagamine

Saadud 124 parkimiskohta esindab projektala maksimaalset optimaalset mahutavust,
mis ei kahjusta valisruumi rekreatiivset kvaliteeti ega lahe vastuollu Uue Euroopa
Bauhausi (NEB) kestlikkuse printsiipidega. Parklate detailne paigutus, tehniline
lahendus ja liiklusskeem on esitatud AS Infragate Eesti koostatud ehitusprojekti teede
osas.

3.2.2. Hoonete ja rajatiste paigutus
Jaatmemajad ja rattamajad

Jaatmekaitlus on tsentraliseeritud. Kinniste jaatmemajade asukohad on kavandatud
Akadeemia tee 4 ja 6 ning Akadeemia tee 14 ja 22 vahelistele aladele (kaks
korteriuhistut jagavad Uhte rajatist). Asukohavalikul on tagatud sanitaarkujad
korterelamute akendest ning jaatmeveoki mandoverdus- ja teenindusala.

Lahtuvalt projekteerimistingimustest ja Tallinna jaatmehoolduseeskirjast on paviljonide
ruumiprogramm ja gabariidid dimensioneeritud vahemalt viie erineva jaatmeliigi
(segaolmejaatmed, biojaatmed, paber ja kartong, klaaspakend ning plast- ja
metallpakend, sh joogikartong) mahutite paigutamiseks.

lga korterelamu sissepaasuala vahetusse l|ahedusse on kavandatud lukustatav
jalgrattamaja.

Nii jaatme- kui ka jalgrattamajad on projekteeritud erilahendustena. Rajatised on
arhitektuurselt Uhtses stiilis ning visuaalselt integreeritud rekonstrueeritavate
korterelamute fassaadilahendustega.

Perspektiivhe kasvuhoone

Akadeemia tee 6 ja Akadeemia tee 22 korterelamute esisele hoovialale on reserveeritud
ruumiline ressurss kogukondlike kasvuhoonete pustitamiseks tulevikus. Kaesoleva
ehitusprojekti mahus rajatakse nimetatud asukohtadesse kasvuhoone alusele alale
sillutiskatend ning paigaldatakse teisaldatavad istutuskastid.

Pergolad ja varikatused

Hoovialadele on kavandatud erineva tupoloogiaga pergolad ja varjualused, mis
pakuvad ilmastikukaitset ning defineerivad ruumiliselt istumis- ja puhkealasid.
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Rajatised on osaliselt varustatud soérestikseintega, mis toimivad nii visuaalse kui ka
tuuletdkkena. Akadeemia tee 6 hoovi kavandatud taiskatusega rajatis klassifitseerub
varjualuseks (ehitisealune pindala alla 20 m?2) ega ndua seega ehitusteatise esitamist.
Detailne ehituslik kirjeldus on esitatud peatukis 8.13.

Rajatiste jaotus kinnistute 16ikes on jargmine:

e Akadeemia tee 6: Hoovialale (mandide alla) on paigutatud varikatusega pergola
(varjualune) ning hooviala keskele, loovmaastiku juurde, katuseta ja sdrestikuga
pergola (Tuup1).

e Akadeemia tee 14: Hoovialale on paigutatud kombineeritud lahendus, mis
koosneb pergolatest TUUp 2 ja TUUp 3.

e Akadeemia tee 22: Hoovialale on paigutatud standardne pergola (TUup 2) ning
kaarja vormiga pergola (TUup 4)

3.2.3. Laudtee

Akadeemia tee 6 esisele kdérghaljastusega (mandidega) alale on projekteeritud
puitkonstruktsioonil laudtee koos laienevate platvormidega. Rajatise eesmark on
tagada jalakaijate juurdepaas ja viibimisvdimalus haljasalal, valtides samal ajal
olemasolevate puude juurestiku tallamist ja pinnase tihendamist. Laudtee Uhendab
puudealuse tsooni funktsionaalselt Ulejaanud hoovialaga.

3.2.4. Loovmaastik

Akadeemia tee 6 ja 22 esisele alale on kavandatud looduspdhised tegevusalad
(loovmaastik). Disainis on rakendatud naturaalseid ruumielemente (puitpakud ja
maakivid). Akadeemia tee 6 esine loovmaastik on lahendatud muutuva reljeefiga ning
on funktsionaalselt integreeritud sademevee viivitus- ja immutusalaga (SUDS).
Loovmaastikualadel rakendatakse kombineeritult erinevaid vett Ilabilaskvaid
pinnakatteid (liilv, mults, killustik, muru) ning liigendatud haljastust.

3.2.5. Valitreeningu ning tegevuste alad

Valitreeninguala paikneb Akadeemia tee 22 korterelamu tagusel alal, olles ruumiliselt
integreeritud kulgneva manguelementide tsooniga. Paigaldatav inventar on suunatud
keharaskusega treeningule ning on ergonoomiliselt sobiv  erinevatele
vanusegruppidele.

Akadeemia tee 22 esisele alale on paigutatud rekreatsiooniala kiikede ja maasiseste
batuutidega. Manguelementide maht on optimeeritud, arvestades suurte avalike
manguvaljakute paiknemist kvartali kontaktvodndis. Taiendava funktsionaalsusena on
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valilaudadele integreeritud malelauad. Mangu- ja tegevuselementide hajutatud
paigutus korterelamute vahel on kavandatud eesmargiga tagada kvartali valisruumi
Uhtlane ristkasutus.

3.26. Kogukonnaalad

Akadeemia tee 6 ja 22 esisele alale on projekteeritud linnaaiandust ja kohalike
sotsialiseerumist toetavad kogukonnaalad. Nende tsoonide ruumiprogramm sisaldab
asukohta perspektiivsele kasvuhoonele, teisaldatavaid istutuskaste, marjapddsaid,
viljapuid ning sademevee lokaalse kogumise ja kastmisvee mahuteid. Kogukonnaalad
on varustatud pergolate ja istumiskohtadega.

Akadeemia tee 14 esine lokaalne kogukonnaala hélmab istutuskaste, marjapddsaid
ning sademeveemahutit.

3.27. Jaatmekaitlus ja hooldus

lgapaevase  valisruumi  heakorra  tagamiseks on  hoovialade puhke- ja
tegevustsoonidesse projekteeritud jaatmete liigiti kogumist véimaldavad prugikastid.
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4. TEED, LIIKLUS JA TEERAJATISED

Kaesolevas maastikuarhitektuuri (MA) seletuskirjas kasitletakse teede, liikluse ja
teerajatiste arhitektuurset, ruumilist ja funktsionaalset lahendust. Teede, platside ja
parklate insenertehnilised lahendused, sealhulgas katendite konstruktsioonikihid,
sademevee arajuhtimine, kandevdime ja liikluskorraldusvahendite tehniline
spetsifikatsioon, on esitatud AS Infragate Eesti koostatud ehitusprojekti teede ja liikluse
osas.

4.1. Juurdepaasuteed ja liikluskorraldus

Mootorsdidukite juurdepaas projektalale on lahendatud pd&hjapoolse kvartalisisese
teedevdrgu kaudu. Sissesdidud Akadeemia tee magistraaltanavalt hoovialadele
suletakse tavasoOidukitele, tagades sealt otsejuurdepaasu Uksnes kergliiklejatele,
jalakaijatele ja paastetehnikale.

Akadeemia tee 6, 14 ja 22 korterelamute esised, hoonetega paralleelselt kulgevad teed
on projekteeritud jagatud ruumi pohimottel, olles kasutatavad juurdesdiduks ja
parkimismandovriteks. Transiitliiklus on ruumiliste ja liikluskorralduslike meetmetega
valistatud. Akadeemia tee 4 ette on kavandatud eraldiseisev sillutatud kdnnitee.

411. Paastemeeskonna juurdepaas

Paastemeeskonna operatiivsdidukitele on tagatud juurdepaas igale hoovialale
likvideeritavate Akadeemia tee  sissesditude  asukohtadest. Paastetehnika
liikumiskoridoris on rakendatud tee tasapinnast max 20cm koérguseid aarekive ning
kandevdime tagamiseks tugevdatud kasvualusega Ulesdite haljasaladelt.

4.2. Erivajadustega inimeste liikumisvoimalused

Projektlahendus tagab vaegnagijate, -kuuljate ja liikumispuudega inimeste
liikumisvdimalused vastavalt kehtivatele normatiividele.

Koik aarekivid ulekaigukohtadel ja liikumisteede ristumistel on viidud teekattega
samasse tasapinda.

Kergliiklusteede ja panduste pikikalle ei Uleta 5%.

Hoonete sissepaasude vertikaalplaneering on lahendatud kunnisteta (ilma
trepiastmeteta), tagades takistusteta juurdepaasu hoonetesse.

e Kuna hoovialad on lahendatud Uhetasapinnalise jagatud ruumina (Guealana),
siis taktiilseid hoiatuskive projektis ei kasutata.
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4.3. Parkimine

Parkimiskohad paiknevad korterelamute esistel aladel ja pdhjapoolse kvartalisisese tee
aares. Projektiga nahakse ette kokku 124 normatiivset parkimiskohta.

Detailne parkimiskohtade jaotus, liiklusskeem ja normatiivsed gabariidid on esitatud AS
Infragate Eesti koostatud ehitusprojekti teede osas.

4.4, Konniteed

Hoovisisesed rekreatsioonialasid Uhendavad jalgteed on valdavalt lahendatud vett
labilaskva soelmekattega (killustikukattega). Intensiivsema kasutuskoormusega
jalakaijate transiitkoridor (Akadeemia tee 14 esine diagonaaltee) ning hoovialadele
suunavad trepikodade esised juurdepaasud on kaetud betoonkivisillutisega. Samuti on
sillutatud korterelamuid teenindavate jaatme- ja jalgrattamajade Umbrused. Hoonete
pdhjakulgedele on kavandatud killustikukattega hooldus- ja jalgrajad.
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5. VERTIKAALPLANEERING

5.1. Olemasolevate ja projekteeritud ehitiste ja rajatiste
korgusmargid

Projektala pohiline kdrguslik situatsioon, kalded ja kdrgusmargid on esitatud graafilises
osas asendiplaanil. Olemasolevate korterelamute absoluutsed kérgusmargid on
maaratud Anmeri OU poolt koostatud korterelamute rekonstrueerimise ehitusprojektis.

Sissepaasude korguslik sidumine on lahendatud korterelamute 16ikes erinevalt:

e Akadeemia tee 4 ja 22. Kavandatud on uued sissepaasud ning
vertikaalplaneering seotakse uute arhitektuursete kérgusmarkidega.

e Akadeemia tee 6 ja 14. Korterelamute sissepaasude olemasolevad kérgusmargid
sailivad.

Rajatavate uute kdvakatendite ja tegevusalade kérgused on seotud olemasoleva reljeefi
ja korterelamute sissepaasudega selliselt, et on tagatud astmeteta ligipaas hoonetele
ning sademevee kalletega eemalejuhtimine hoonete perimeetrist.

Betoonkivisillutisele toetuvate jalgratta- ja jaatmepaviljonide pdrandate +0.00
kérgusmargid on lahendatud AS Infragate Eesti koostatud ehitusprojekti teede osas.

Vertikaalplaneeringu lahenduste kavandamisel on arvestatud sailitatava
kérghaljastusega. Puude juurestiku kaitsealades maapinna tasapinda (kérgusmarke) ei
muudeta, valtimaks juurestiku [abildikamist voi lambumist pinnasetaidete all.

5.2. Sademevee juhtimine

Sademevee kaitlemine on lahendatud saastlike sademeveesUsteemide (SUDS)
pohimottel Iokaalse viivitamise ja immutamise teel. Kbvakatendite pindade
vertikaalplaneeringu kalded on suunatud haljas- ja immutusalade poole. Parkimisalade
perimeetrites rakendatakse killustikutaitega murukivikatendit, mis tagab kulgnevalt
teelt koguneva sademevee dreenimise aluskihtidesse.

Korterelamute katustele kogunev puhas sademevesi suunatakse osaliselt
maa-alustesse kogumismahutitesse, eesmargiga kasutada seda ressursina hoovialade
kogukonnaaedade kastmisveeks.

Sademevee kaitlussUsteemide tlpoloogia ja elemendid:
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Tuulp 1- betoonrenn

Katuselt tuleva sademevee juhtimine kaugematesse immutusaladesse.

Toode: Betoonrenn ‘Veerenn 400’

Mo6tmed ja toon: 200 x 400 x 60 mm, hall.

Rennid kulgevad korterelamute rodude valisservas ning Akadeemia tee 22
taguse kdnnitee aares. Minimaalne pikikalle immutusala suunas on 1%. Aluskihid
ja konstruktsioon rajada vastavalt tootja spetsifikatsioonile.

Tuulp 2 - sademeveetoru

Sademevee maa-alune juhtimine mahutitesse, mahutite Ulevoolude
Uhendamine ja vee suunamine hoonetest eemal paiknevatesse
immutusaladesse.

Plasttoru SN8.

Labim&ot vastavalt arvutuslikule veehulgale. Torustiku minimaalne pikikalle on
1%. Tapsed asukohad on esitatud asendiplaanil.

Tadp 3 - maastikuline néva

Maapinda kujundatud lauge sUvend sademevee pindmiseks juhtimiseks
hoonete perimeetrist immutusaladesse.

Murukattega ndva sugavus on kuni 0,4 m. Ndva pdhja minimaalne pikikalle
immutusala suunas on 1-2%, nélvade maksimaalne kalle on 25% (1:4).

Taup 4 - immutusala

Sademevee [6plik maapealne viivitus- ja kogumispunkt, kus toimub vee
infiltratsioon looduslikku pinnasesse.

Ala on kaetud muru, niidutaimestiku v&i muu haljastusega. No&lvade
maksimaalne kalle on 33% (1:3).

Talp 5 - sademevee kogumismahuti

Katusevee lokaalne maa-alune hoiustamine kogukonnaaedade kastmisveeks.
Maa-alune mahuti koos malmluugiga.

M&6tmed ja maht: 5 m?3.

Mahuti tuhjendamine on lahendatud maapealse kasipumbaga. Kasipump peab
olema varustatud puUsiva ja selgelt loetava ohutussildiga (Mittejoogivesi).
Kasipumbal on mahuti veetaseme indikaator. Mahutite Ulevool suunatakse
lokaalsetesse immutuskastidesse (TUup 6).

Mahuteid ei taideta joogivee trassidest. Vajadusel tellitakse mahuti taitmine
paakautoga.
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Taup 6 - immutuskastid

Kogumismahutite maa-alune ulevool ja lokaalne pinnasesse immutamine.

STORMBOX 200L sademevee immutuskast.
1200 x 600 x 300 mm. Kastid paigutatakse kogumismahutite lahedusse ja

mahitakse enne tagasitaidet geotekstiili.

25.08.2026

Maastikuarhitektuuribiliroo Verte!
Autorid: Priit Ingver, Katrina Rammeld

26



SOFTacademy Mustamae TOO nr: 2301
SELETUSKIRI, VALISRUUM Staadium: EP
Akadeemia tee 4, 6,14 ja 22, Mustamae LO, Tallinn Dokumendi nr:  MA-3-01

6. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Kaesolev maastikuarhitektuuri seletuskiri ei kasitle tehnovorkude ega -rajatiste
insenertehnilisi lahendusi. Kdikide projektalal paiknevate uute, rekonstrueeritavate ja
kaitstavate tehnovérkude (sh sademeveekanalisatsioon, Uhisveevark, kaugkute, side- ja
elektrivarustus) tapsed asukohad, kujad ning tehnilised lahendused on esitatud AS
Infragate Eesti koostatud ehitusprojekti tehnovérkude osades.
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7. VALISVALGUSTUS

7.1. Valisvalgustuse kontseptuaalne lahtekoht

SOFTacademy hoovialade valisvalgustuse eesmark on luua turvaline, funktsionaalne ja
sotsiaalset kontrolli soosiv valisruum, mis toetab CPTED (Crime Prevention Through
Environmental Design) pohimotteid ning looduslikku mitmekesisust.

Valgustuslahendus peab tagama selge nahtavuse konfliktipunktides (jagatud teed,
parklad), valtides samal ajal pimedaid nurki ja liigset valgusreostust. Linnavalgustus ei
tohi tekitada hairivat valgust Umbruskonna majade elanikele ega pimestada tanaval
liiklejaid. Elurikkusele suunatud alad sailitatakse hamarana. Valgustuspaigaldis rajatakse
Tallinna linnale kuuluvale maa-alale, valtides mastide sattumist voorastesse
kinnistutesse.

Arhitektuursed ja ruumilised nduded:

e Valgustite esteetika lahtub orgaanilise "pdrandalambi" disainikeelest, kasutades
reguleeritavaid valguspeasid. Projekti teostamisel tuleb maksimaalselt ara
kasutada olemasolevaid, hiljuti paigaldatud LED-valgusteid ning uutele
konsoolidele tdstmisel peab sailitama nende algsed kaldenurgad.

Kogu projektalal on néutav Uhtlane varvustemperatuur 3000 K.

Tanavatel ja hoovialadel kasutatakse koonilisi kuumtsingitud metallmaste
(vastavalt standardile EVS-EN ISO 1461:2022), mis on poluester-pulbervarvitud
toonis RAL 7016.

e Valgustuspostide paigutamine olemasolevate vboi projekteeritavate puude
vOradesse on rangelt keelatud. Asukohad on seotud haljastusplaaniga,
arvestades taiskasvanud puude vdra gabariite.

7.2. Valgustuse tupoloogia

Hooviala valisvalgustus jaguneb funktsionaalselt kaheks tasemeks ja sisaldab Uhte
erilahendust. Valgustuse fotomeetrilised parameetrid maaratakse elektriosas.

TGlp 1 - Funktsionaalne valgustus

e Peamised teed, jagatud ruum ja ristmikud.
e Tagada kodikide liiklejagruppide nahtavus ja ennetada fuusilisi konflikte. Noutav
on Uhtlane valgustihedus, mis valdib valguse liigset raigust ja pimestamist.

TGlp 2 - Tagasihoidlik valgustus
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e Maastik, puhkealad, loovmaastikud ja vaiksemad teerajad.

e Toetada sotsiaalset jarelevalvet rahulikuma valgusega ning minimeerida
valgusreostust.

e Kasutatakse 4-5 m kdrguseid valgustusposte.

Integreeritud mooblivalgustus

e Kaks massiivpuidust pinki Akadeemia tee 4 ja Akadeemia tee 6 vahelisel
hoovialal.

e Visuaalselt "hdljuva" efekti loomine varjatud alavalgustusega.

e Valgustid ja kaabeldus peavad omama mehaanilist kaitset ning olema
vandalismi-, 160gi-, ilmastiku- ja veekindlad. Valgusvihk on suunatud rangelt
maapinnale, valistades pimestava peegelduse ja otsese vaate valgusallikale.

7.3. Tehnilised lahendused, toide ja juhtimine

Valisvalgustuse terviklik elektrotehniline projekteerimine — sealhulgas toite lahendused
(LIS), kaabeldus, DALI-2 juhtimissUsteemid, seadmete kaitse ja valgustustehnilised
arvutused - on esitatud AS Infragate Eesti koostatud ehitusprojekti valisvalgustuse osas.

Maastikuarhitektuurses lahenduses on valgustuse toimimisel arvestatud jargmiste
ruumiliste ja funktsionaalsete printsiipidega:

Juhtimisloogika ja turvalisus SUsteem integreeritakse linna tdnavavalgustuse vorku.
Pideva sotsiaalse kontrolli ja turvatunde (CPTED) tagamiseks ei kasutata lokaalseid
liilkumisandureid. SuUsteem pdhineb tsentraalsel kellaajalisel hamardusprofiilil, mis
tagab katkematu baasvalgustuse.

Vaikerajatiste valgustus. Ratta- ja jadtmemajadesse eraldi sisevalgustust ega
toitekaableid ei rajata. Rajatiste sisemine nahtavus ja turvalisus tagatakse
tanavavalgustusposti valgustist suunatud valgusvihuga.

Ohutus. Integreeritud moddblivalgustuse lahendustes, mis asuvad inimeste vahetus
puuteulatuses, on ndutav ohutu vaikepinge kasutamine. Elementide kaabeldus peab
olema varjatud ja mehaaniliselt kaitstud.
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8. ARHITEKTUURSED VAIKEVORMID

8.1. Kujunduslahendus

Arhitektuursete vaikevormide ja vaikeehitiste tapsed asukohad on esitatud graafilises
osas asendiplaanil. Vaikevormide visuaalne kontseptsioon l|ahtub hoovialade
identiteedist, mis on funktsionaalselt ja visuaalselt seotud korterelamute
rekonstrueeritavate fassaadide ning trepikodade sissepaasualade tonaalsusega.
Hoovialade Uhtse ruumilise terviku loomiseks kasutatakse linnamddbli metallosade
viimistluses hoovipdhiseid koodvarve. Tapsed tootespetsifikatsioonid ja véimalikud
erisused varvilahendustes on esitatud dokumendis "Arhitektuursete vaikevormide
tabel".

Varvikoodide jaotus korterelamute kinnistute |6ikes on jargmine:

Akadeemia tee 4 esisel alal on hoovipdhiseks koodvarviks RAL 1014,
Akadeemia tee 6 esisel alal RAL 3022,

Akadeemia tee 14 esisel alal RAL 5024,

Akadeemia tee 22 esisel alal RAL 1013.

Kogu projektala visuaalselt Uhendava baasvarvina rakendatakse kdikides hoovides tooni
RAL 7016. Vaikevormide  materjalikasitluses on  metallkonstruktsioonidega
kombineeritud puitdetaile.

8.2. Nouded vaikeehitistele ja -vormidele

Koikide projekteeritavate arhitektuursete vaikevormide ja rajatiste
kandekonstruktsioonide projekteeritud kasutusiga on vahemalt 50 aastat,
asendatavatel viimistlus- ja puitosadel vahemalt 15 aastat.

Kdik ilmastiku kaes olevad teraskonstruktsioonid peavad vastama vahemalt
keskkonnaklassile C3. Kbik terasest metallelemendid peavad olema kuumtsingitud ning
teravad servad kildumise/ldikamise valtimiseks Umardatud.

Kdikide vaikevormide paigaldamine, ankurdamine ja vundamentide rajamine tuleb
teostada rangelt vastavalt konkreetse toote valmistaja tehnilistele paigaldusjuhistele.
lllustreeriv materjal ja toodete tehnilised spetsifikatsioonid on esitatud arhitektuursete
vaikevormide tabelis. Vaikevormide vundamendid ja ankurdused peavad jaama
peidetuks ja ei tohi katenditest valja paista.
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Kaesolevas eelprojektis nimetatud tooteid, materjale ja seadmeid on lubatud asendada
analoogsete toodetega tingimusel, et asendustoote tehnilised parameetrid, kasutusiga,
funktsionaalsus ja esteetilised omadused (kuju, proportsioonid, viimistlus) on vahemalt
samavaarsed projektis esitatud referentstootega. Kdik materjalide ja vaikevormide
asendused ning projektimuudatused kuuluvad kohustuslikule kooskdlastamisele
ehitusprojekti maastikuarhitektuuri osa vastutava spetsialistiga.

Toovotja peab koos mangu- ja treeningelementide Uleandmisega esitama tellijale
tootjapoolsed seadmete hooldus- ja ohutuskontrolli juhendid.

8.3. Pingid ja istumiskohad

Projektalal on rakendatud erineva tlUpoloogiaga istumismodblit, mis véimaldab erineva
kasutusfunktsiooniga puhke- ja tegevusalade loomist. Istumiskohtade tapsed asukohad
on esitatud asendiplaanil ning tootetUlbid ja tehnilised spetsifikatsioonid
arhitektuursete vaikevormide tabelis. Pinkide metallkonstruktsioonide viimistluses
rakendatakse projektalale defineeritud lokaalseid koodvarve vastavalt kaesoleva
seletuskirja alapeatukile 8.1. Kogu inventari kinnitamine ja ankurdamine aluspinnasele
vOi katendile teostatakse rangelt tootja tehniliste paigaldusjuhiste kohaselt.

8.4. Prugikastid

lgapaevase heakorra ja jaatmekaitluse tagamiseks on hoovialadele kavandatud
jaatmete liigiti kogumist vbimaldavad 3-osalised prugikastid. Prugikastid on
dimensioneeritud segaolme-, bio- ja pakendijaatmete eraldamiseks ning iga sektsioon
varustatakse selgelt loetava tahistusega vastava jaatmeliigi kohta. Prugikastide
konstruktsioon on pealt suletud, et kaitsta sisu sademevee ja lindude eest, ning seade
sisaldab integreeritud tuhatoosi. Inventari arhitektuurses disainis rakendatakse
vertikaalseid puitelemente, mis tagab rajatiste visuaalse seostatuse projektala
Ulejaanud linnam&obli ja puitrajatistega. Prugikastide tapsed asukohad on esitatud
asendiplaanil ja tootespetsifikatsioonid arhitektuursete vaikevormide tabelis.

8.5. Jalgrataste inventar

8.51. Jalgrattahoidja

Korterelamute iga trepikoja valisukse vahetusse lahedusse on kavandatud
jalgrattahoidjad (rattaraamid) rataste |Uhiajaliseks hoidmiseks. Hoidjad paigaldatakse
omavahelise sammuga vahemalt 1 meeter. Hoidjate metallkonstruktsioonide
viimistluses rakendatakse hoovialale defineeritud koodvarve vastavalt kaesoleva
seletuskirja alapeatukile 8.1.
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Kavandatavad rattahoidjad peavad oma kdrguselt ja geomeetrialt véimaldama jalgratta
turvalist lukustamist raamist. Jalgratta raami ja hoidja vaheliste mehaaniliste
kahjustuste valtimiseks peab hoidja kontaktpinnal olema integreeritud kummiriba.
Hoidjate kinnitusdetailid ja -ankrud peavad olema visuaalselt varjatud ning taielikult
uputatud aluspinnaks olevasse sillutiskatendisse. Tapsed asukohad on esitatud
asendiplaanil ja tootespetsifikatsioonid arhitektuursete vaikevormide tabelis.

8.5.2. Jalgratta hooldusjaam

Akadeemia tee 14 korterelamu juurde rajatava rattamaja vahetusse lahedusse, on
projekteeritud avalikuks kasutamiseks suunatud jalgratta hooldusjaam. Tehniline
spetsifikatsioon arhitektuursete vaikevormide tabelis.

8.6. Manguelemendid

Projektalale on laste ja noorte tegevusvbimaluste tagamiseks projekteeritud
mitmesuguseid manguelemente. Inventari hulka kuuluvad kiiged, vedrukiiged,
lilvakastid, maasisesed batuudid ning ronimispuramiid. Manguelementide asukohad on
esitatud asendiplaanil ning tapsemad tootespetsifikatsioonid arhitektuursete
vaikevormide tabelis.

8.7. Treeningvahendid

Akadeemia tee 22 korterelamu tagusele alale on kavandatud valitreeninguala
erinevatele vanuse- ja sihtgruppidele. Paigaldatav inventar holmab kalisteenika
kompleksi (tuup ,Street workout M* vbi samavaarne), muudetava raskusega elliptilist
trenazoori, seljapinki, kerelihaste trenazdori, erinevate kdrgustega astmeid, kdhulihaste
pinki ning valifitness-kangi. Treeningvahendite tapsed asukohad on esitatud
asendiplaanil ja detailsed tehnilised parameetrid arhitektuursete vaikevormide tabelis.

8.8. Loovmaastiku elemendid

Loovmaastikualadele on kavandatud naturaalsest puidust ja kivist erilahenduslikud
tegevuselemendid, mille tapsed asukohad on esitatud asendiplaanil ning tehnilised
detailid asjakohastel sélmejoonistel.

8.81. Uldnduded puitmaterjalile

Kdik loovmaastikus kasutatavad puidust elemendid peavad olema lehtpuust, valistatud
on okaspuu, kase ja haava kasutamine (v.a taaskasutatavad kannud). Rangelt on
keelatud haigustunnustega, k6dunenud vbi seest 66nsa puitmaterjali kasutamine. Puit
peab olema kooritud, mehaaniliselt lihvitud ning teravad servad kildumise valtimiseks
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faasitud. Puidu maa-alune osa tuleb kaitsta kddunemise eest loodussdbraliku
meetodiga (pinnapdletus voi tdrvamine), maapealne osa jaetakse viimistlemata.

8.8.2. P&oratud kannud ja juurestikuelemendid

Loovmaastiku pinnakujunduses rakendatakse tagurpidi (juurestikuga Ulespoole)
paigaldatud puukandusid. Elemendid rajatakse kaevetdode kaigus eemaldatud
kadndudest, mis puhastatakse lahtisest pinnasest. Podratud asendis juurestik
integreeritakse maastikku eesmargiga stabiliseerida ndlvadel pinnast ning luua
ebatasase reljeefiga funktsionaalne astumis- ja tasakaalupind. Kannud sangitatakse
tUveosaga tihendatud pinnasesse ulatuses, mis tagab elemendi jaikuse ja mehaanilise
stabiilsuse astumiskoormusele.

8.8.3. PuUstised pakud

Loovmaastiku tasastele pindadele ja ndlvadele on kavandatud astmepakkude read.
Pakkude diameeter on 0,2-0,4 m ning maapealne kdrgus maksimaalselt 0,5 m.
Elementide omavaheline samm tasasel pinnal on kuni 0,5 m. Ndlvadele paigutatavad
pakud paigaldatakse tihedalt Uksteise vastu ning nendevahelised tuhimikud taidetakse
tihendatava liiva voi killustikuga. Konstruktsiooni jaigastamiseks on lubatud pakkude
vahele kiiluda vaiksema diameetriga (minimaalselt 0,15 m) lisapakke. PUstised pakud
ankurdatakse pinnasesse terasvarrastega (labimdot 20 mm). Kinnitusvardad tuleb
puidu Ulaosast sUvistada ning katta liimitud puitpunniga, tagades varjatud ja ohutu
pinnaviimistluse.

8.8.4. Pikali olevate palkide rada

Puidust tasakaaluraja moodustavad ridamisi paigutatud sirged ja harunemata palgid
diameetriga vahemalt 0,3 m. Palgid sangitatakse (uputatakse) osaliselt maapinda,
tagades elementide stabiilsuse. Lisaks fikseeritakse palgid maapinda 20 mm
[abimodduga varjatud tsingitud terasvarrastega. Elementide Uhenduskohtadesse
tekkivad vahed taidetakse kiviliiva voi peenkillustikuga.

8.8.5. Looduslikud lamapuidu elemendid

Loovmaastikusse on paigutatud varieeruva pikkuse ja hargneva struktuuriga
lamapuidu elemendid (puutlved). Kasutatavate pdhitivede minimaalne diameeter on
0,5 m ning neist lahtuvate jamedate oksaharude diameeter peab olema vahemalt 0,3
m. Stabiilsuse tagamiseks uputatakse lamapuit vahemalt Uhe kolmandiku ulatuses
looduslikku pinnasesse.
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8.8.6. Kivist elemendid

Loovmaastikku on integreeritud naturaalsest maakivist ja paekivist elemendid.
Maakivid sangitatakse stabiilsuse tagamiseks vahemalt Uhe kolmandiku ulatuses
pinnasesse. Paekivist elemendid (paeplaadid vbi -plokid) paigaldatakse horisontaalselt
tihendatud aluskihile astangute vdi istumispindadena, tagades pusivuse ja valtides
nihkumist.

8.8.7. Koiest kasipuu

Nolvadel liikumise toetamiseks on kavandatud sUnteetilisest, ilmastiku- ja UV-kindlast
kdiest kasipuu (labimddt 30-40 mm). Kbis kinnitatakse vertikaalsete puitpostide kulge
labi freesitud avade voi roostevabade kinnitusdetailide, tagades piisava pinge ja
vastupidavuse tdmbekoormustele.

8.9. Laudteed ja platvormid

Akadeemia tee 6 korterelamu esisele alale on kavandatud puitkonstruktsioonil laudteed
koos laienevate platvormidega. Rajatiste tapsed asukohad on esitatud asendiplaanil
ning ehituslikud detailid vastavatel joonisel. Laudteed laiustega 12 m ja 15 m
moodustavad puidust platvormidega Uhtse funktsionaalse terviku. Rajatiste
kandekonstruktsioon toetub valdavalt terasest kruvivaiadele. Nelinurkne platvorm
(pindalaga 15 m?) on rajatud taies ulatuses kruvivaiadele. Kolmnurkne platvorm toetub
osaliselt kruvivaiadele ning osaliselt (gaasitrassi anoodmaanduse Uhenduskaabli
kaitsevoondi ulatuses) maapealsetele reguleeritava kdrgusega terrassijalgadele.
Terrassijalgade aluskihiks paigaldatakse 100 mm paksune tihendatud Kkillustikpadjand
(fraktsioon 8-16 mm). Puitosade materjaliks on pruuni tooni immutatud terrassilaud.
Laudteed ja platvormid aaristatakse servalauaga, mis ulatub kaigupinnast vahemalt 50
mm kdérgemale, moodustades mehaanilise turvaaare.

Laudtee valitud Idikudele on kavandatud puitpakkudest ruumiline piire. Piire
moodustatakse pruuniks slUvaimmutatud ristkulikukujulistest varieeruva koérgusega
pakkudest (ristldiked 300 x 300 mm, 300 x 200 mm ja 200 x 200 mm), mille servad on
kildumise valtimiseks Umardatud (freesitud). Pakkude rida rajatakse tihendatud
killustikalusele ning elemendid kinnitatakse omavahel keermelattidega ja seotakse
laudtee kandekonstruktsiooniga.
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8.10. Istutuskastid

Kogukonnaaianduse aladele on projekteeritud puidust istutuskastid plaaniliste
mddtmetega 0,8 x 0,8 m ja 0,8 x 1,5 m ning kdrgusega 650 mm. Kastid rajatakse
pruuniks immutatud hoovellaudadest. Istutuskastide sisekuljed vooderdatakse
vundamendikattega, mille eesmark on valtida puidukaitsekemikaalide imbumist
kasvupinnasesse ning kaitsta puitkonstruktsiooni niiskuskahjustuste eest. Rajatised
paigaldatakse otse maapinnale ilma podhjata, tagades kasvupinnase otsekontakti
loodusliku aluspinnasega.

8.11. Vaibakloppimise puu

Projektalale on majapidamistodde ja sotsiaalse ruumikasutuse toetamiseks kavandatud
erilahenduslikud vaibakloppimise puud. Rajatise arhitektuurne ja konstruktiivhe
lahendus on esitatud joonisel MA-6-02. Rajatise maapealsed gabariidid on kdrgus 2,0 m
ja pikkus 2,5 m.

Vaibakloppimise puu karkass koosneb kahest kaarja geomeetriaga (tagurpidi
U-kujulisest) otsaraamist, mis on omavahel jaigalt Uhendatud kolme horisontaalse
risttalaga. Kandekonstruktsioon valmistatakse terastorust valislabimddduga 42 mm.
Arvestades 2,5 meetrist sillet ning asjaolu, et rajatist voidakse kasutada istumiseks ja
rippumiseks, on labipainde valtimiseks kohustuslik kasutada tugevdatud
konstruktsiooniterast (minimaalselt S355) ning paksuseinalist toru (seinapaksus
minimaalselt 4,0 mm).

Koik elemendid Uhendatakse jaikade keevisliidetega, mis tagavad konstruktsioonile
raamilise stabiilsuse. Keevisdmblused peavad olema enne pinnatodtiust siledaks
lihvitud. Teraskonstruktsioon on korrosioonikaitseks tootmisjargselt kuumtsingitud ja
pulbervarvitud. Viimistluse varvitoon (RAL 3022 v6i RAL 7016) maaratakse
asukohapobhiselt vastavalt hooviala koodvarvile. Rajatis ankurdatakse monoliitsesse
betoonvundamenti (vaiade labim&6t 200 mm, minimaalne rajamisstgavus 1000 mm).

8.12. Jaatme- ja rattamajad

Hoovialadele on kavandatud kUtmata ja isetuulduvad jaatme- ja rattamajad, mille
arvestuslikud plaanilised valismdodud (ilma katuse raastaste Uleulatusteta) on 6200 x
3200 mm. Rajatiste tapsed asukohad on esitatud asendiplaanil. Jaatmemajade
mahutavus on dimensioneeritud vahemalt 6 standardsele 770 L (1260 x 780 mm) ja 4
standardsele 240 L (580 x 730 mm) jaatmekonteinerile. Hoonetel puudub ehituslik
pdrand ning need paigaldatakse tasandatud ja sillutatud alusplatsile, tagades
kUnnisteta juurdepaasu.
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8121. Vundamendid

Rajatiste vundamentideks on pinnasesse puuritud PVC-hulsiga betoonvaiad (labimdot
250 mm). Vaiade minimaalne rajamisstugavus on 1200 mm. Suvistatud kinnitussélme
moodustamiseks valatakse betoonvaiade Ulapind tasapinnani -120 mm |6plikust
sillutise pinnast. Hoone teraspostide taldmikplaadid (160 x 160 x 10 mm) ankurdatakse
vaiadele M12 keemiliste ankrutega, rihitakse ning valatakse tais paisuva jootebetooniga.
Kogu suUvistatud Uhendussdlm ja terasposti alumine osa (kuni 150 mm maapinnast)
kaetakse korrosioonikaitseks epoksu- voi bituumenmastiksiga.

8.12.2. Kandekarkass

Hoonete kandekarkass rajatakse terasprofiilidest, mis on tootmisjargselt kuumtsingitud
ja pulbervarvitud toonis RAL 7016. Peapostid ja kulgvood lahendatakse profiilidest SHS
80x80x4 mm. Karkassi alavod RHS 80x50x3 mm tostetakse maapinnast kdrgemale, et
valistada fassaadipuidul kapillaarniiskuse teke. Katuse silde (3200 mm) jaotamiseks
paigaldatakse esiseinaga paralleelselt hoone keskele Uks horisontaalne vahetala (RHS
80x80x3 mm).

8.12.3. Katus ja veearastus

Rajatistele on kavandatud Uhepoolse kaldega (kalle > 1:10) katused, kus sademevee
aravool on suunatud hoone taha. Katusekandjaks ja -katteks on kandev profiilplekk
(naiteks Ruukki T45 voi T70) paksusega minimaalselt 0,5 mm. Katusepleki alakulg
varustatakse tehases paigaldatud antikondensaatkattega. Katusekatte paigaldamisel
kasutatakse ristiliidete valtimiseks taispikki plekipaane, kus pikisuunaline Ulekate
tihendatakse pusielastse butuulteibi voi tihendusmassiga.

Katus ulatub konsoolselt esiseinast 1000 mm Ule. Raasta esiserv ja kuljed suletakse
L-kujulise tsingitud ja pulbervarvitud (RAL 7016) servaplekiga. Tagaraastas ulatub hoone
tagaseinast 200 mm Ule, toetudes spetsiaalsele terasraamile, mis toimib vihmaveerenni
jaiga Kkinnitusalusena. Kulgraastad on kulgseintega tasa, kus katusekalde ja
horisontaalse teraskarkassi vaheline tUhimik suletakse fassaadimaterjaliga ja
viimistletakse parapetiplekiga. Vesi suunatakse rennist allatuleku (vihmaveetoru) abil
hoone tagakuljele.

8.12.4. Fassaad

Fassaadiviimistluse pdhirGtmi moodustab vertikaalne termopuidust sérestik (45 x 70
mm). Puitmaterjal toddeldakse tehases hallika poollabipaistva pigmendiga oliga.
Taustmaterjalidena rakendatakse kombineeritult tsementkiudplaati (paksus 8 mm) ja
lehtvorku (RAL 7016). Tsementkiudplaadi alas on puidust sérestiku samm 190 mm ja
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lehtvdrgu alas 255 mm. Lehtvdrk paigaldatakse horisontaalvoddele ning pingutatakse
vertikaalsete surveliistudega.

Jaatmemajade tsementkiudplaadid on rohelises toonis (naiteks Swisspearl Patina
Original NXT, P626). Rattamajade tsementkiudplaatide viimistlus kattub antud hooviala
hoone fassaadil kasutatud plaatide omaga.

Puitsorestik  kinnitatakse eraldiseisvale horisontaalsele terasest abiroovitusele.
Tsementkiudplaat kinnitatakse seestpoolt puitsdrestiku klUlge arvestades libisevate ja
fikseeritud kinnituspunktidega ning EPDM vaheribaga.

8.12.5. Avataited ja infotahvel

Mdélema hoonetlubi esiseina tsentrisse (hoone sisepinnale) on kavandatud Uheosaline
[Gkanduks (laius 1500 mm). Ukseraam rajatakse terasprofiilist (RHS 50x50x2 mm) ning
on kuumtsingitud ja pulbervarvitud (RAL 7016). Avataiteks kasutatakse vandaalikindlat
lehtvorku (silm 100x34 mm, materjali paksus 3 mm), mis on punktkeevitatud ukseraami
sisekuUljele paigaldatud L-liistu sisse. Uks riputatakse C-profiilist (80x50 mm) kandesiinile
ning ukse alaserva integreeritud U-profiil (40x40x3 mm) liigub Ule seinale kinnitatud
statsionaarse nailonrulliku.

Esifassaadile ukse koérvale paigaldatakse infotahvel (mddtmetega 1200 x 900 mm Vvoi
1000 x 1000 mm), mille alumine serv paikneb maapinnast 900 mm kdrgusel.
Jaatmemajade esifassaadile on taiendavalt kavandatud 3-osaline prlgikast, mis vastab
kaesoleva seletuskirja peatlkis 8.4 kirjeldatud tootespetsifikatsioonile. Nii infotahvel kui
ka 3-osaline prugikast ankurdatakse puitkonstruktsiooni kulge.

8.13. Pergolad

Hoovialade rekreatsioonitsoonidesse on kavandatud puitsdrestikuga pergolad ja
varjualused. Rajatiste tdpsed asukohad on esitatud asendiplaanil ning tootepdhised
spetsifikatsioonid arhitektuursete vaikevormide tabelis.

Korterelamute hoovialadele paigaldatakse erineva ruumilise ja funktsionaalse
lahendusega rajatisi. Akadeemia tee 6 korterelamu esisele alale on paigutatud avatud
katuseta pergola (TUUp 1) ja erilahendusena sademeveekindla katusekattega
taiendatud pergola (TUUp 2), mis funktsioneerib ilmastikukindla varjualusena.
Akadeemia tee 14 hoovialal rakendatakse kombineeritud struktuuri, mis koosneb
omavahel ruumiliselt seotud standardsetest katuseta pergolatest (TUUp 2 ja TUup 3).
Akadeemia tee 22 esisele alale on kavandatud katuseta pergola (TUUp 2) ning kaarja
geomeetriaga pergola (TUlp 4).
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Rajatiste kulgedele on tuule- ja Vvisuaalse tdkkena integreeritud vertikaalse
puitsOrestikuga seinapaneelid. Kandvate konstruktsioonide pdhielemendid on
valmistatud kuumtsingitud ja pulbervarvitud terasest (toon RAL 7016). Karkassi puitosad
ja sorestikuelemendid rajatakse naturaalsest ja ilmastikukindlast Iehisepuidust.
Lehisepuit paigaldatakse viimistlemata kujul, véimaldades materjalil loodusliku
oksUdatsiooni kaigus Uhtlaselt halliks muutuda.

Pergolad ja varjualused ankurdatakse aluspinnasesse rajatavatele
punktvundamentidele voi sillutiskatendi aluskonstruktsiooni rangelt tootja poolt
valjastatud tehniliste paigaldusjuhiste ja vundamendijooniste kohaselt. Paigaldus peab
tagama rajatiste absoluutse stabiilsuse piirkondlikele tuule- ja lumekoormustele.
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9. HALJASTUS

9.1. Haljastuslahenduse pohimote

Projektala haljastuskontseptsiooni eesmark on korterelamute vahelise valisruumi
bioloogilise mitmekesisuse ja ruumilise struktuuri parandamine. Olemasolev
kérghaljastus sailitatakse maksimaalses voimalikus mahus. Projekti realiseerimisel
tagatakse, et haljastuse ja kdvakatendite proportsionaalne osakaal projektalal jaab
samaks. Olemasolevat kdrghaljastust taiendatakse uue pddsarindega, mis parandab
liigrikkust mitmekesistab ruumikogemust. Ruumiliste tsoonide (puhkealad, teed)
eraldamiseks ning visuaalsete ja fUuUsiliste barjaaride loomiseks kavandatakse
hekiistutused. Haljasalade elurikkuse suurendamiseks rajatakse niidualad. Olulise
funktsionaalse printsiibina eraldatakse parkimisalad hoovisisestest
rekreatsioonitsoonidest haljastuspuhvritega. Olemasoleva kdérghaljastuse
juurekaitsealadel on suuremahulised kaevetdédd valistatud, tagades puude
kasvutingimuste sailimise.

9.2. Likvideeritav haljastus

Projekti kohaselt likvideeritakse projektalalt kaks V vaartusklassi puud ning mdned
pddsagrupid. Likvideeritava haljastuse tapsed asukohad on esitatud graafilises osas
asendiplaanil.

Nouded istikutele, istutus- ja hooldustdédédele ning ehitusaegsetele puude
kaitsemeetmetele on esitatud kaesoleva seletuskirja peatlUkkides 9.5 ja 11.3. Puude vora
hooldusldikuste vajadusel rakendatakse kutsetunnistusega arboristi ning taotletakse
vastav luba Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt.

Valjavéte dendroloogilisest hindamisest

Taimestiku takseerandmed ja seisukorra Kkirjeldused pdhinevad projektala kohta
koostatud dendroloogilisel uuringul ,Ehitajate tee ja Akadeemia tee ristumiskoha ja
selle Iahiumbruse dendroloogiline uuring” (MARH Stuudiod OU, té66 nr 5424, 2024).

Jrk | Liik Objekt Vaartus- | Markused

nr klass

2061 mand, magi-; P&dsad v Vahese hooldusega, noored vahtrad
enelas, tuhkur; sisse kasvanud, mandide oksi
sO@star, mage kdnnitee poolt tugevasti Idigatud.
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273 | sirel, harilik; Podsad 11 Kérgus h=4 m.
sirel, ungari;
l[umimari,
harilik;
tuhkpuu, laikiv
290 | parn, harilik Uksikpuu | Vv Juurekaela- ja tivemadanik.
302 | kadakas, kalju P&6sad I 16 taime kaarjas reas, kdrgus h=3,5 m.
'Skyrocket'
325 | kask, soo- Uksikpuu | V Kuivanud

Likvideeritava haljastuse raiepohjused

Jrk nr 261 (magimand, tuhkur enelas, mage sostar — pd0dsad, IV vaartusklass). Mannid
tugevalt kahjustatud. Sanitaarraie. Raiutakse jalaka sisse kasvanud noored vahtrad.

Jrk nr 273 (harilik sirel, ungari sirel, harilik lumimari, laikiv tuhkpuu — p&dsad, Il
vaartusklass). Poosaste ehitusraie.

Jrk nr 290 (harilik parn — Uksikpuu, V vaartusklass). Juurekaela- ja tUvemadanik.
Sanitaarraie.

Jrk nr 302 (kaljukadakas 'Skyrocket' — p&dsad, Il vaartusklass). P6dsaste ehitusraie.
Jrk nr 325 (sookask — Uksikpuu, V vaartusklass). Kuivanud. Sanitaarraie.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa
andmise kord" ei kuulu pdbsaste raie ja hooldusldikus antud maaruse
reguleerimisalasse (§ 2 Ig 2). Sellest tulenevalt ei taotleta projektalal likvideeritavate
pbdsaste eemaldamiseks raieluba ning neile ei rakendu asendusistutuse kohustus. V
vaartusklassi puude (jrk nr 290 ja 325) sanitaarraie teostamiseks taotletakse raieluba (§ 4
Ig N, kuid asendusistutuskohustust nimetatud puudele ei maarata.
Asendusistutuskohustuse puudumine tuleneb asjaolust, et sanitaarraie ei kuulu
asendusistutusega koormatavate raieliikide hulka (§ 15 Ig 1) ning maarus ei defineeri V
vaartusklassile arvutuslikku vaartuskoefitsienti (§ 16 Ig 3).

Arvutuslik asendusistutuse kohustus projektalal on O Uhikut.

9.3. Projekteeritud haljastus

Projekteeritud haljastuse asukohad, istutusalade jaotus ja liigiline koosseis on esitatud
graafilises osas haljastusplaanil. Haljastatavatel aladel kasutatakse kasvupinnaseid, mille
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tihendatud kihipaksused on jargmised: puude istutusaladel 800 mm, pd&dsastel 500
mm, korrelistel 300 mm, tavakasutusega murualadel 150 mm ning niidualadel 100 mm.
Niidualade kasvupinnaseks kasutatakse spetsiifilist toitainetevaest substraati (naiteks
50% ulatuses lilvaga segatud pt 9.6. kirjeldatud kasvumulda), et valtida umbrohtude ja
agressiivsete korreliste domineerimist niidutaimede Ule.

9.31. Projekteeritud lehtpuud ja viljapuud

Koik istutatavad puud peavad vastama Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maarusele 112
- Avalikule alale puude istutamise kord. Istikud peavad olema sirge tUve ja hasti
arenenud summeetrilise voraga vt. pt. 9.5. Nouded istikutele. Vastavalt Tallinna linna
nduetele peab lehtpuuistiku tlve Umbermddt olema suurekasvulisel puul vahemalt
14/16 cm (vordub 18bimddt 5 cm) ning istiku tdve Umbermadt ja tugevus peavad olema
vastavuses vOra suurusega. Linna avalikel aladel on paljasjuursete puuistikute
kasutamine keelatud (Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maarusele 112 - Avalikule alale
puude istutamise kord. § 4. Ig 4), mistdttu rakendatakse eranditult mulla- voi
juurepalliga istikuid. Istikute tUve Umbermdot mdddetakse 1,0 m kdrguselt juurekaelast.
Okaspuuistikutel tUuveumbermdodtu ei mdbddeta. Oksapuuistiku  tuve abimoot
juurekaelalt peab olema vahemalt 4 cm.

Nimetus Istiku miinimum suurus Kogus
(tk)

Harilik vaher (Acer platanoides) Tave Umbermodt 14-16 cm, |11
h=250-300 cm,

Amuuri toomingas (Prunus maackii) Tave Umbermodt 14-16 cm, (6
h=250-300 cm,

Pooppuu (Sorbus intermedia) Tave Umbermddt 14-16 cm, |9
h=250-300 cm,

Valge pihlakas ‘Lutescens’ (Sorbus aria) Tave Umbermddt 14-16 cm, |2
h=250-300 cm,

Sahhalini pihlakas (Sorbus commixta) Tave Umbermédt 14-16 cm, |12
h=250-300 cm,

Sahhalini  kirsipuu 'Charles Sargent' | TUuve Umbermddt 14-16 cm, |3

(Prunus sargentii) h=250-300 cm,

Aeddunapuu (Malus domestica) sordid Tave Umberm&dt 12-14 cm, |10
h=200-250 cm,

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! 25.08.2026

Autorid: Priit Ingver, Katrina Rammeld 4]



SOFTacademy Mustamae T6O nr: 2301
SELETUSKIRI, VALISRUUM Staadium: EP
Akadeemia tee 4, 6,14 ja 22, Mustamae LO, Tallinn Dokumendi nr:  MA-3-01

9.3.2. Mitmerindelise haljastuse ala

Mitmerindelise haljastuse ala paikneb hoovialade ja Akadeemia tee vahel, moodustades
funktsionaalse ja visuaalse puhverala sdidutee ning hoovide vahele. Haljastuslahendus
koosneb varieeruva kdrgusega pdodsaliikide segaistutusest, mis tagab mehaanilise
barjaari ja tanavatolmu puudmise vbéimekuse. Istikute kvaliteet peab vastama pt. 9.6
Nouded istikutele ning peale istutust kaetakse taime Umbrus mannikooremultSiga fr
15-50 mm, paksusega 50-70mm.

Nimetus Istiku min. suurus Istutustihedus
Harilik lumimari (Symphoricarpos albus) C3, h=40-60 cm 3 tk/m?2
Magesodstar (Ribes alpinum) C3, h=40-60 cm 3 tk/m?2
Laikiv tuhkpuu (Cotoneaster lucidus) C3, h=40-60 cm 4 tk/m?2
Thunbergi kukerpuu (Berberis thunbergii) C3, h=30-40 cm 4 tk/m?2
Verev kontpuu (Cornus sanguineaq) C3, h=60-80 cm 2 tk/m?2

9.3.3. Madalate pbddsaste ja korrelistega lausistutusala

Ala koosneb madalamakasvulistest pdbsastest ning kdrrelistest, mis moodustavad
visuaalselt Uhtse lausistutuse. Istutusala pinnakatteks on ette nahtud mannikooremults
fr 15-50mm, paksusega 50-70 mm, mis hoiab pinnase niiskust ja takistab
umbrohtumist. Koik kasutatavad taimed peavad olema suletud juurekavaga
(konteineristikud), mis tagab istikute kvaliteedi ja parema juurdumise.

Nimetus Istiku min. suurus | Istutustihedus

Jaapani enelas (Spiraea japonica) sordid C2-C3,h=20-30 cm | 5-7 tk/m?2

Kaselehine enelas Thor' (Spiraea betulifolia) | C2-C3, h=20-30 cm | 5-7 tk/m?2

Hall aruhein (Festuca glauca) 8-10 tk/m?2
Harilik sinihelmikas 'Moorhexe' (Molinia 6-8 tk/m?2
caerulea)
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9.3.4. Vabakujuline pddsastega istutusala

Ala koosneb madalamatest ja kdrgematest pddsastest, mis on ruhmitatud visuaalselt
sidusateks vabakujulisteks gruppideks. Istutusala pinnakatteks nahakse ette
mannikooremults fr 15-50 mm, paksusega 50-70 mm, et tagada niiskusreziimi sailimine
ja valtida umbrohtumist. Taimed peavad olema suletud juurekavaga (konteineristikud)
ning omama vastavalt liigile vahemalt 3-5 hasti arenenud pbhioksa.

Nimetus Istiku min. suurus | Istutustihedus
Lodjap-pdisenelas (Physocarpus opulifolius) | C3, h=40-60 cm 2-3 tk/m?2
sordid

Jaapani enelas (Spiraea japonica) sordid C2-C3, h=30-40 cm | 4-5 tk/m?
Tuhkur enelas (Spiraea x cinereq) C3, h=40-60 cm 3 tk/m?
Kas(;lshine enelas (Spiraea betulifolia) C2-C3, h=30-40 cm | 4-5 tk/m?

sordi

9.3.5. Vabakujuline hekk

Vabakujulised hekid on kavandatud kasvama kuni 2,0 m laiuseks ja kuni 2,0 m
koérguseks. Hekkide aluspinnasele paigaldatakse niiskusreziimi hoidmiseks ja
umbrohtumise tdkestamiseks mannikooremults fr 15-50mm paksusega 50-100 mm
vastavalt Tallinna linna avalikule alale puude istutamise korrale. Arvestades heki
kavandatavat mahtu ja vabakujulist iseloomu, rajatakse istutus kaherealisena
maleruutu, mille arvestuslik istutustihedus on esitatud jooksva meetri (jm) kohta.

Nimetus Istiku min. suurus | Istutustihedus

Magesodstar (Ribes alpinum) C3, h=40-60 cm 34 tk/jm

Nipponi enelas 'Snowmound' (Spiraea | C3, h=40-60 cm 3 tk/jm

nipponica)

Tuhkur enelas 'Grefsheim' (Spiraea x cinerea) | C3, h=40-60 cm 3tk/im

Pajulehine enelas (Spiraea salicifolia) C3, h=40-60 cm 3 tk/jm
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Tume aroonia (Aronia melanocarpa)

C3, h=40-60 cm

3tk/im

9.3.6.

Projekteeritud Uksikp&dsad ja marjapddsad

Taimedel peab olema liigile ja sordile omane hasti arenenud véra ning vahemalt 3-5
pdhioksa. Vastavalt Tallinna linna maarusele"Avalikule alale puude istutamise kord,
multSitakse Uksikpddsa Umbrus vahemalt istutusaugu ulatuses (minimaalselt 0,5 m
raadiuses) 50-100 mm paksuse mannikooremultsi fr 15-50mm kihiga. Istikute kvaliteet

peab vastama pt. 9.6 Nouded istikutele

Nimetus Istiku min. suurus | Kogus (tk)

Lodjap-pdisenelas  'Darts Gold' (Physocarpus | C3-C5, h=40-60 cm

opulifolius)

Lodjap-pdisenelas 'Tiny Wine Gold' (Physocarpus C3, h=30-40 cm

opulifolius)

Tuhkur enelas 'Grefsheim' (Spiraea x cinereq) C3-C5, h=40-60 cm

Harilik sirel ‘Krasavitsa Moskvy' (Syringa vulgaris) C5-C7, h=60-80 cm

Thunbergi kukerpuu (Berberis thunbergii) C3, h=30-40 cm

Nipponi enelas 'Snowmound' (Spiraea nipponica) | C3-C5, h=40-60 cm

Kaselehine enelas 'Thor' (Spiraea betulifolia) C2-C3, h=20-30 cm

Jaapani enelas 'White Gold' (Spiraea japonica) C2-C3,h=20-30 cm

Vard-ebajasmiin (Philadelphus x lemonei) C3-C5, h=40-60 cm

Vosund-kontpuu 'Flaviramea' (Cornus sericeq) C3-C5, h=60-80 cm

Harilik ebajasmiin (Philadelphus coronarius) C3-C5, h=60-80 cm

Must sostar (Ribes nigrum) sordid C3-C5, h=40-60 cm

Punane séstar (Ribes rubrum) sordid C3-C5, h=40-60 cm
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9.37. Muru- ja niidualad

Projektalal taastatavad ja uued rajatavad tavakasutuses olevad murualad rajatakse
tallamiskindla pargimuru seemneseguga. Murusegus kasutada aasnurmikat ca 30-40%
ning punast aruheina ning lambaaruheina sorte umbes 40-50%, karjamaa raieheina
VvOib seemnesegus olla ca 20%. (suurem karjamaa raiheina osakaal muudab muru
[Ghiealiseks). Valitud murusegu peab olema varustatud sertifikaadiga, mis lisatakse t66
teostusdokumentide hulka.

Murualade kasvupinnase paksus on 150 mm, et tagada piisav toitainete varu ja pinnase
niiskusepuhver kuivadeks perioodideks. Muruseemne kulvinorm ja rajatava ala
hooldusnduded rakendatakse vastavalt valitud seemnesegu tootja tehnilisele
spetsifikatsioonile. Parast kulvi tuleb ala tihendada (rullida) ja hoida Uhtlaselt niiskena
kuni seemnete taieliku idanemiseni.

Elurikkuse suurendamiseks ja maastiku visuaalse mitmekesisuse loomiseks on projektis
defineeritud niidualad. Niidualadele on kavandatud spetsiifilised kodumaiste
niidutaimede seemnesegud, mille valikul on lahtutud asukohapdhistest niiskus- ja
valgustingimustest. Kasutatakse varjulise niidu lillesegu, niiske niidu lillesegu vai lihtsat
parasniiske niidu lillesegu (referents: NordicBotanical voi samavaarne).

Niiduala  kasvupinnaseks paigaldatakse 50-1000 mm  paksune spetsiifiline
toitainetevaene substraat (naiteks liivaga segatud kasvumuld). Niiduseemne kulvinorm
ja spetsiifiline hooldusreziim (sh niitmise sagedus, niitmisjaakide eemaldamine ja
niitmise aeg) tuleb realiseerida rangelt vastavalt tootja juhendile, et tagada valitud
koosluse pusivus.

9.4. Haljastuse taastamine

Koik ehitustddde, ehitustehnika mandoverdamise, kaevikute rajamise voi materjalide
ladustamise kaigus kahjustatud olemasolevad haljasalad, millele kdesoleva projektiga
uut haljastuslahendust ega koévakatendit ei kavandata, kuuluvad kohustuslikule
taastamisele nende algses voi algsest paremas seisukorras.

Kahjustatud murualade taastamisel on valtimatu eemaldada ehitustegevuse kaigus
mehaaniliselt tihenenud voi reostunud pinnas. Taastatavale alale paigaldatakse uus
sertifitseeritud ja séelutud kasvumuld, mille tihendatud kihi paksus peab olema min.
150 mm. Alale kulvatakse Umbritseva kooslusega visuaalselt ja funktsionaalselt Uhtiv
tallamiskindel pargimuru seemnesegu. Muru Kkulv ja tarkamisjargne hooldus
teostatakse vastavalt seletuskirja peatlkis 9.3.7 esitatud nduetele.

Juhul kui ehitustegevuse kaigus kahjustatakse mehaaniliselt voi keemiliselt sailitatavaid
pbdsaid, hekke voi puid, mille likvideerimine ei ole asendiplaanil ette nahtud, on ehitaja
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kohustatud need oma kulul asendama bioloogiliselt ja ruumiliselt samavaarsete
istikutega. Asendusistutus tuleb teostada ranges vastavuses Tallinna linna avalikule
alale puude istutamise korra nduetega.

K&ik haljastuse taastamistéod peavad olema taielikult ja nduetekohaselt I16petatud
enne ehitusobjekti tellijale Uleandmist.

9.5. Nouded istikutele

Juhindada Tallinna linna maarusest Avalikule alale puude istutamise kord.

Istikud peavad olema Eestis vOi lahiriikides paljundatud, kasvatatud ja poogitud.
Kaugemalt toodud taim peab olema talvitunud Eestis vahemalt kaks talve. Istikute
partiid peavad olema Uhtlase kvaliteediga.

Noéuded puuistikule:

e |Istiku vOra kuju ja vorsete aastane juurdekasv peavad vastama antud liigi, sordi
vOi vormi voratuubile.

e TUve Umbermddt ja tugevus peavad olema vastavuses vora suurusega, et puu
saaks kasvada ilma toestuseta.

e Lehtpuuistiku kdrgus peab olema vahemalt 200 cm, okaspuuistiku kérgus
vahemalt 100 cm, v.a madalakasvulised dekoratiivwormid. Istiku kd&rgust
moddetakse juurekaelast juhtoksa tipuni (ladvani).

Poogitud taimel peab poogend olema alusega korralikult kokku kasvanud.
Kulgoksad peavad jagunema Umber tuve Uhtlaselt ning olema peenemad kui
1/3 thve 1abimdddust harunemiskoha juures.

e \dra peab moodustama vahemalt 1/2 taime kogukdrgusest, v.a leinavormil.

e Istikule peab olema puukoolis vahemalt kolm korda tehtud juurehooldust voi
peab selle juurestik olema kujundatud sobivaks muul viisil. Juurehooldus on
puukoolis juurte labildikamise ja/vdi Umberistutamisega istikule kompaktse
juurestiku kujundamine.

Juurekael peab olema mulla- voi substraadipinnaga Uhel tasapinnal.
Juured peavad juurekaelalt kasvama Uhtlaselt eri suundadesse.

Puuistikul ei tohi olla:

e oksaldikehaavasid, mille 1abimd&t on suurem kui 1/3 tlve l[abimdddust;

e kahvelharusid (tUvel samast kohast valjuvad vérdse kasvuga juhtoksad), v.a
sammasjal vormil;
tuvest liiga lahestikku (mannasetaoliselt) valjuvaid oksi;
vaikese valjumisnurgaga (< 30°) oksi, v.a sammasjal vormil;
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tlve ja sellest valjuvate pdhiokste vahel sissekasvanud koort, v.a hariliku haava
sammasjal vormil;

tlve- ja koorevigastusi, kuivanud oksi, kUlmakahjustusi ega kemikaalidega
téotlemisest tekkinud kahjustusiitaimekasvu parssivaid kahjureid ja haigusi;
keerdjuuri. Keerdjuured (kagistusjuured) on juured, mis kasvavad ringjalt Umber
puu juurekaela voi teiste juurte ning avaldavad neile survet, takistades toitainete
liikumist ning ndérgestades puud.

Istik peab olema kasvatatud Eestis voi [ahiriikides, kaugemalt toodud taim peab
olema talvitunud Eestis vahemalt kaks talve.

Erineva vodra- ja juurestikutUubiga istikud peavad vastama Tallinna linna
maaruse “Avalikule alale istutamise kord” lisades 7 ,lstiku vora ja tUve
kvaliteedinduded" ja 8 ,Istiku juurestiku kvaliteedinduded" esitatud nduetele.

Nouded pddsaistikutele:

9.6.

Koik pddsad ja pusikud peavad olema suletud juurekavaga (konteineristikud).
Istiku juurepall peab olema tihedalt narmasjuurtega labi kasvanud, kuid ei tohi
olla potis keerdunud.

P&6saistikul peab olema vastavalt liigile minimaalselt 3-5 hasti arenenud ja
proportsionaalselt jaotunud pdhioksa.

Pbdsaste maapealne osa peab olema hasti harunenud, kompaktne ja liigile voi
sordile omase kujuga.

Nouded kasvualusele

Kasvumuld peab olema viljakas ja huumusrikas ning sdelutud, et tagada umbrohtudest
ja teistest materjalidest (juured, Kkivid jne) puhas kasvumuld. Kasvualus ei tohi sisaldada
lagunevaid ehitusjaatmeid, segavaid kive ega muid taimestikule vdoraid ja kahjulikke
aineid. Istutuste kasvualustes ei tohi olla kive enam kui 2 kaaluprotsenti.

Kasvualus peab olema kandev ja mahumassilt selline, et taimed kinnituvad maasse
(900..1200 kg/m?3). Kasvualuse poorsus peab olema vahemalt 40%. Kasvumulda tuleb
istutusaladel tihendada (25-30% vorra), et valtida pinnase hilisemaid aravajumisi.

Uus kasvumuld peab olema Uhtlase kvaliteediga ning ei tohi sisaldada mitmeaastaste
umbrohtude juuri. Haljastuse rajaja on kohustatud kontrollima kasvumulla fGusikalisi ja
keemilisi omadusi ning sobivust kasvukohale, vottes vajaduse korral mullaproovid ja
tellides laboratoorsed analuusid.
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9.7. Nouded istutustoodele

Istutustodd ja nende ettevalmistus tuleb teostada vastavalt Tallinna linna maarusele
»Avalikule alale puude istutamise kord" ning maastikuehituse standarditele ja heale
tavale.

Nouded tegija kvalifikatsioonile

Istutustoid peab kohapeal juhendama, teostama voi selle eest vastutama spetsialist,
kellele on SA Kutsekoda poolt valjastatud jargnev kehtiv kutsetunnistus: aednik, tase 4;
meisteraednik, tase 5; maastikuehitaja, tase 4 vdi maastikuehitaja, tase 5. Tellija esindajal
on Oigus kusida kvalifikatsiooni tdendamiseks kutsetunnistust ning eelnevat
tookogemust. Kui vastutav spetsialist istutustodde kaigus muutub peab toovotja
asendama spestialisti samavaarsega. Tellija voib vastutava spetsialisti valja vahetada.

Uldnduded ja istutuskoha ettevalmistamine

Istutustoid on lubatud teha terve aasta valtel, valja arvatud perioodil, millal kasvupinnas
on kUlmunud. Istutusaugu stgavus peab olema vordne istiku juurepalli kdrgusega ning
[abimo6ot peab olema vahemalt 20% juurepallist suurem. Pargipuu istutamisel
ettevalmistamata kasvupinnasesse peab augu labimdot olema vahemalt kaks korda
suurem kui istiku juurepalli labimodot. Kasvupinnase rajamiseks tehtava suvendi pdhja
kalle peab juhtima vee puust eemale; vastasel juhul tuleb paigaldada drenaaz.
Kasvumuld ei tohi sisaldada mitmeaastaste umbrohtude juuri.

Istikute transport ja hoiustamine

Enne istiku vedu tuleb vora kaitsta ja pehme materjaliga kokku siduda. Mullapalliga ja
noéuistikut tohib tdsta Uksnes juurepallist. Veol ja hoiustamisel tuleb istiku vora kaitsta
tuule ja juurepalli kuivamise eest. Juhul kui taime ei istutata kohe, voib seda sailitada
pustiasendis, vOra lahti pakituna ning paikese ja tuule eest varjatud kohas
maksimaalselt kaks nadalat.

Nouded istutamisele

Enne istutamist tuleb juurepalli korralikult kasta ning puude istutusauku valada
taiendavalt vahemalt 50 liitrit vett. Istik tuleb asetada istutusaugu keskele tihendatud
kasvumullale nii, et juurekael jaaks parast hilisemat pinnase vajumist maapinnaga
Uhele tasandile vdi sellest 1-2 cm kdrgemale. Juurepalli traatvork ja pakkekangas tuleb
pealt ning kulgedelt avada nii, et juurepall ei laguneks. Kunstmaterjalist kangas ja
istutusndu tuleb eemaldada taielikult. Vigastatud juured tuleb tagasi Idigata ning
jalgida, et juured ei jaaks istutusauku keerdus ega otsad Ulespidi. Istutamisel tuleb
kasvumuld kiht-kihilt tihendada vastu taime juurestikku.
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Puude toestamine

Puu toestatakse kuni kolme teibaga kohe parast istutamist. Tugiteivas peab olema
kooritud voi hooveldatud, tugev ja sirge, suuremate oksakohtadeta ja vahemalt 5 cm
labim66duga. Istiku toestus peab olema u 1/3 lehtpuuistiku kérgusest ning 2/3
okaspuuistiku kérgusest. Alla 2,5 m kdrgust puud toestatakse kuni kahe teibaga, ule 2,5
m puud vahemalt kahe teibaga. Okaspuuistikute toestamiseks vdib kasutada kolme
kaldu asetatud teivast, suuremaid lehtpuuistikuid voib toestada nelja teibaga, mis on
Uleval omavahel Uhendatud rohtsate lattidega. Tugiteibad IGUakse tugevasti
aluspinnasesse valjapoole juurepalli. Samale objektile istutatud puude teibad peavad
jaama uhekdrgused ning teibad ei tohi hddruda istiku oksi ega tuve.Puu sidumiseks
tugiteivaste kulge tuleb kasutada pehmet ja laia (soovitavalt 2-4 cm laiust) linditaolist
sidumismaterjali. Side kinnitatakse 5-10 cm teiba otsast allapoole ja silmust ei tohi teha
Umber puutUve. Toestus peab vastu pidama puu juurdumiseni (2-3 aastat). P6dsaid ja
puUsikuid ei toestata.

Kastmine ja multSimine

Puu Umber tuleb moodustada pinnasest madal ringvall, mille [abimddt on vahemalt 1
m (vahemalt istutusaugu suurune). Kohe parast istutamist tuleb puuistikut kasta
50-100 liitrise veekogusega. Pbddsaste kastmisnorm on 10-20 liitrit istiku kohta, tagades
juurepalli ja Umbritseva pinnase taieliku margumise. Mults laotatakse parast
istutustodde [6ppu niiskele ja umbrohust puhastatud mullapinnale 5-10 cm paksuse
kihina ning tuvest vahemalt 10 cm eemale. Puu tUve Umbrus multSitakse ringina
vahemalt 0,5 m raadiuses, pddsaste lausistutusaladel kaetakse multSiga kogu istutusala.
Valmis multSikate peab olema Uhtlase paksusega ja vaba mullasegust.

9.8. Taimede hooldus

Istikute hooldamisel tuleb arvestada liigi bioloogiliste isearasuste ja kasvukohaga.
Garantiiaja 16puks peab puu olema juurdunud ning vorsete aastane juurdekasv peab
vastama istiku tuubile.

Garantiiajal tehtud todde kohta peab istutuse tegija pidama hooldustédde paevikut.
Paevikusse tuleb markida koéik garantiiajal tehtud hooldustdod, taime liik, paritolu,
modtmed, istutamise aasta ning andmed iga-aastase seisundi kontrollimise kohta.

Kastmisnormid ja -sagedus:

e Taimi kastetakse korraparaselt. Kasvuperioodi jooksul tuleb kasta vahemalt Uks
kord nadalas (kaasa arvatud vihmase ilmaga). Pduaperioodil tuleb kasta 2 korda
nadalas.

e Puude kastmisnorm on séltuvalt puu suurusest 50-200 liitrit vett puu kohta.
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e Pdsbsaste ja pUsikute istutusaladel on kastmisnorm 50 liitrit ruutmeetrile.
e Vesi peab imbuma pinnasesse 10-15 minuti jooksul. Pealtpoolt kastmisel tuleb
kasta 6htusel voi Oisel ajal; pilves ilmaga on lubatud kasta ka paeval.

Toestus, hooldusldikus ja umbrohutorje:

e Regulaarselt tuleb kontrollida puude toestust ja tUvekaitsmeid. Tugiteibad
eemaldatakse parast puu juurdumist, hiljemalt kolm aastat parast istutamist.

e Puude ja pddsaste vorahooldust vib teha vaid eriharidusega spetsialist (arborist,
aednik). Eemaldada vdib ainult vigastatud ja murdunud oksi. Vora
kujundusldikusega voib alustada alles parast puu juurdumist.

e |[stutusala tuleb hoida umbrohuvaba. Rohida tuleb vahemalt kord kuus ning
juurida valja kasvumullas kasvavad voorliigid. Taimehaiguste ja kahjurite torjet
teostatakse vastavalt vajadusele. Multsi lisatakse vastavalt vajadusele.

e Kui istik kahjustub voi havib, asendatakse see uuega, valja arvatud juhul, kui
istutuse tegija tdendab, et havimine toimus temast séltumatutel asjaoludel.

Nouded spetsialisti kvalifikatsioonile:

Hooldustdid peab kohapeal teostama voi selle eest vastutama spetsialist, kellele on SA
Kutsekoda poolt valjastatud jargnev kutsetunnistus: aednik, tase 4; meisteraednik, tase
5; maastikuehitaja, tase 4 voi maastikuehitaja, tase 5. Tellija esindajal on digus kusida
kvalifikatsiooni tdendamiseks kutsetunnistust.

9.9. Taimede edasine hooldus

Parast garantiiaja [0ppu toimub haljastuse hooldus rangelt vastavalt Tallinna
Linnavalitsuse 4. aprilli 2012 maarusele nr 13 ,Tallinna haljastute hoolduse nduded®.

Puude hooldamine (Maarus nr 13, § 15):

e Kujundus-, hooldus-, harvendus- ja vormildikust ning raiet tehakse vajaduse ja
kasvukoha nduete jargi.

Léigatud oksad korjatakse kokku ja veetakse ara.

Kastetakse ja vaetatakse vajadust mooda.

Vajaduse kohaselt tehakse taimehaiguste ja -kahjurite torjet.

Kastmis- ja vaetamisslsteemid hoitakse nduetekohaselt korras.

P&dsaste hooldamine (Maarus nr 13, § 10):

e |Istutusala kobestatakse ja rohitakse nii sageli, et oleks tagatud puhas mullapind
voi mults. Vahemalt kord kuus tuleb teostada umbrohutdrje ning juurida valja
voorliigid.
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e Istutusala piiratakse ja/vdi servatakse nii sageli, et pidevalt oleks tagatud selged
piirjooned.

e Kastetakse ja vaetatakse vajaduse ja taimeliigi kohaselt. Asendatakse havinenud
(sh vandalismi téttu) podsad.

e |Istutusalale lisatakse vajadust mddda multsi.

e Taimehaiguste ja -kahjurite tdérjet ning hooldusldikust tehakse vajaduse
kohaselt. Kogu hooaja valtel tuleb regulaarselt koérvaldada mehaanilised
vigastused.

e Kujundus-, noorendus- ja harvendusldikust tehakse taimeliigi kohaselt. Ldéigatud
oksad korjatakse kokku ja veetakse ara.

Nouded tegija kvalifikatsioonile:

Hooldustoid peab kohapeal teostama vai selle eest vastutama spetsialist, kellele on SA
Kutsekoda poolt valjastatud jargnev kutsetunnistus: aednik, tase 4; meisteraednik, tase
5; maastikuehitaja, tase 4 voi maastikuehitaja, tase 5. Tellija esindajal on digus kusida
kvalifikatsiooni tdendamiseks kutsetunnistust.
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10. KATENDID

10.1. Sillutiskatted

Kaesolev MA projektiosa maaratleb kdvakatendite arhitektuurse ja visuaalse jaotuse.
Kdikide katendite konstruktsioonikihid (aluskihid, dreenkihid) ja tehnilised parameetrid
on esitatud AS Infragate Eesti koostatud ehitusprojekti teede osas.

K&ik varvilised sillutuskivid peavad olema labivarvitud betoonisegust. Uksnes
pinnakihist varvitud kivide kasutamine on keelatud.

Tehtavad t66d ja kasutatavad materjalid peavad vastama MaaRYL 2025 (v6i uuem)
kvaliteedinduetele.

Koik projekteeritud katted tuleb viia sujuvalt kokku olemasolevate katetega.

Enne paigaldust tuleb eemaldada kulmakerkeohtlikud pinnasekihid. Aluskihi sisse ei
tohi jatta kddunevaid materjale (muld, juured, ehituspraht jne).

Projekteeritud betoonist sillutuskivid:
Betoonkivi ‘Nunna 80’

e MOBO6tmMed: 100 x 200 x 80 mm, faasiga.
Toon: Hall.
Jagatud liikumisruumiga teed, Akadeemia tee 14 esine sillutatud plats, jaatme-
ja jalgrattamajade alused ning nende lahiumbrus. Taiskiviga sillutatud alad
parkimiskohtade vahel.

e Parkimiskohtade margistamiseks ei kasutata teevarvi, vaid teistsuguse tooniga
sillutuskivi, mis vastab vastava korterelamu esise juhatava tee koodvarvile.

Betoonkivi ‘Kartano 80’

Mobtmed: 140 x 280 x 80 mm, faasiga.
Halli tooni kivi - Akadeemia tee 14 esine diagonaalne kdnnitee, perspektiivsete
kasvuhoonete alused platsid.
e Hooviala koodvarvi kivid - Trepikodade esised ja hoovialale suunavad teed:
o Pruun (Akadeemia tee 4);
o punane (Akadeemia tee 6);
o sinine (Akadeemia tee 14);
o must (Akadeemia tee 22).

Maastikuarhitektuuribiliroo Verte! 25.08.2026
Autorid: Priit Ingver, Katrina Rammeld 52



SOFTacademy Mustamae T6O nr: 2301
SELETUSKIRI, VALISRUUM Staadium: EP
Akadeemia tee 4, 6,14 ja 22, Mustamae LO, Tallinn Dokumendi nr:  MA-3-01

Murukivi ‘ECO Line’

Maotmed: 200 x 100 x 80 mm.

Toon: Hall.

Parkimiskohad, Akadeemia tee 14 esise jagatud tee serv.
Kiviavad taidetakse halli paekillustikuga.

Betoonist astekivid

e MOboOtmed: 600 x 600 x 80 mm ja 400 x 400 x 80 mm
e Toon: Hall.

10.2. Tegevusalade katted

10.21.  Mults ja puuhake
Mannikooremults

Akadeemia tee 22 taga asuva treeningu- ja manguala ning Akadeemia tee 6
loovmaastike katendiks on ette nahtud mannikooremults.

e Kattekiht. Mannikooremult$ (fraktsioon 20-80 mm). Kihi tihendatud paksus
manguelementide turvaalades on vahemalt 300 mm (tagamaks 166gi
leevendamist vastavalt EVS-EN 1177 nduetele). Umbritsevatel (turvaala valistel)
aladel on multsikihi paksus minimaalselt 200 mm.

e Eralduskiht. Geotekstiil, mis takistab multsi segunemist aluskihtidega.
Dreenkiht. Tihendatud paekillustik (fraktsioon 16-32 mm), paksus 150 mm.
Aluspinnas. Tihendatud looduslik aluspinnas, profileeritud kaldega (min 1%)
sademevee eemalejuhtimiseks.

Lehtpuuhake

Lehtpuuhaket rakendatakse kogukonnaaianduse alal istutuskastide Umbruses,
marjapddsaste all, istutusaladel, hekkide all ja lavats-pingi Umbruses. Lehtpuuhakke
fraktsioon on 20 — 50 mm. Hake peab olema toodetud puhtast lehtpuupuidust ega tohi
sisaldada okkaid, lehti, pinnast ega keemiliselt todédeldud puidujaatmeid.

Istutusaladel ja hekkide all paigaldatakse lehtpuuhake paksusega 50-100 mm otse
kasvumullale (geotekstiili ei kasutata, et tagada orgaanika lagunemine ja mulla elustiku
toimimine).

Kaidavatel aladel (lavatsite ja istutuskastide Umbrus) paigaldatakse lehtpuuhake
paksusega 100-150 mm. Katte alla paigaldatakse umbrohtumise ja pinnaste
segunemise valtimiseks geotekstiil, mis toetub tihendatud aluspinnasele.
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10.2.2. Liiv

Liivakatendid paiknevad Akadeemia tee 6 ja 22 esisel loovmaastiku aladel ning
Akadeemia tee 22 esisel kiigealal.

e Kattekiht. Pestud, savi- ja peenosistevaba manguvaljakuliiv (fraktsioon 0,2-2,0
mm). Liivakihi tihendatud paksus manguelementide turvaalades on 400 mm
ning Umbritsevatel (turvaala valistel) aladel 250-300 mm.

e Eralduskiht. Geotekstiil, mis laseb [dbi vett, kuid takistab liiva uhtumist
dreenkihti. Kanga Ulekatted peavad olema minimaalselt 200 mm.

Dreenkiht. Paekillustik (fraktsioon 16-32 mm), paksus 150 mm.
Aluspinnas. Tihendatud looduslik aluspinnas, profileeritud kaldega (min 1%)
sademevee eemalejuhtimiseks.

10.2.3. Murutee

Akadeemia tee 22 ees paikneb mandide all ja lilvaalade vahel murutee. Murutee on
lilvaalade vahel kulgev, Umbritsevast pinnasest kdrgem teerada laiusega 0,8-1,2 m.

e Kandekiht ja kilv. Tallamiskindla pargimuru kulv, mis rajatakse 200 mm
paksusele kasvumulla ja paekillustiku segule (killustiku fraktsioon 16-32 mm,
mulla-killustiku mahuline proportsioon ca 30/70). Selline substraat tagab juurte
aeratsiooni ja katendi kandevdime.

e Aluspinnas. Tihendatud olemasolev aluspinnas.

10.3. Adrised

Metalldaris

Katete metalldariste tapsed asukohad on esitatud asendiplaanil. Aarise materjal ja
viimistlus on Cor-Ten teras. Metallaarise materjali paksus peab olema vahemalt 5 mm.
Akadeemia tee 22 esisel |Ibunapoolsel mururajal ning puude Umber rajatavad aarised
ulatuvad maapinnast kuni 150 mm kdrgusele. Stabiilsuse ja kilmakergete vastupanu
tagamiseks peab metallaarise maa-alune osa ulatuma aluspinnasesse minimaalselt 150
mm sUgavusele. Aaris peab olema jdigalt ankurdatud pinnasesse |66dud
terasvarrastega, mille samm ei Uleta 1,0 meetrit.

Puitaaris

Puitaarist kasutatakse katendite piiritlemiseks. Puitaaris rajatakse sUgavimmutatud
okaspuidust voi looduslikult vastupidavast puidust, ristldikega vahemalt 50 x 150 mm.
Adrislaud kinnitatakse roostevabast terasest kruvidega pinnasesse 166dud puitvaiade
(ristldige vahemalt 50 x 50 mm, sUvistussigavus min 400 mm) kulge. Kinnitusvaiade
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samm ei tohi Uletada 1,0 meetrit ning vaiad peavad jaama katendi sisekuljele, jaades
[dpplahenduses multsi voi pinnasega varjatuks.
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1. NOUDED EHITUSTOOLE

Ehituse peatdovotja peab tajuma kaesoleva valiruumi terviklikkust ja oma tegevuse
loogilisust, et garanteerida ehituse kvaliteet. Projekti joonised, seletuskiri ja
spetsifikatsioonid moodustavad Uhtse terviku ja neid tuleb kasitleda koos. Kaesolevat
maastikuarhitektuuri osa tuleb kasitleda koos teiste antud objekti ehitusprojekti
osadega. Ehitaja peab tagama projektis kirjeldatud valisruumi valmimise ilma
komplikatsioonideta. Kdikidest tekkivatest kUsimustest ja ehituslikest konfliktidest peab
ehitaja koheselt teavitama maastikuarhitekti ja tellijat juhiste saamiseks.

Ehitustdddega mojutatav piirkond peab kogu tdo6perioodi valtel olema ohutult
tahistatud ja piiratud. Kaevikud tuleb piirata aiaga. Vajalik on olemasolevate jalgteede
Umbersuunamine voi ohutute ajutiste labipaasude rajamine elanikele. T66de teostaja
vastutab ajutiste tahiste ja piirete sdilimise eest.

Ehitajal on kohustus esitada kdikide erilahendusega vaikevormide (pergolad, jaatme- ja
rattamajad, loovmaastiku elemendid) tootjapoolsed todjoonised ja sdlmed enne
tootmist/ehitamist maastikuarhitektile kooskdélastamiseks. Kividest ja sdelmetest
katendite paigaldamisel ning loovmaastiku elementide rajamisel tuleb eelnevalt teha
naidistoo, mis kuulub kohustuslikule kooskdlastamisele projekti autoriga.

11.1. Ehitustoode kvaliteedinouded

Ehitustodde kvaliteet peab vastama MaaRYL 2025 (pinnase- ja haljastustdéod) ning
TarindiRYL 2010 (betoon-, teras- ja puittarindid) poolt esitatud tingimustele. Ehitustéod
tuleb teostada vastavuses Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, asjakohaste standardite ja
hea ehitustavaga (ET-1 0207-0068). Valdkondades, kus Eesti Vabariigi ehitusnormid
puuduvad voi on puudulikud, rakendatakse analoogseid Soome ehitusnorme (RYL) ja
juhiseid.

Koikide rajatiste, teede ja istutusalade mahamarkimine looduses peab toimuma vastava
litsentsi omava geodeedi poolt digitaalsete mddtevahendite abil.

Ehitustodde |6ppedes peavad toodjaljed olema koristatud ning vajalikud parandused
tehtud. Uutel muru- ja katendialadel ei tohi esineda vajumisi ega sademevee loike.

11.2. Nouded jaatmete kogumisel ja utiliseerimisel

Toovotja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja selle
kontaktvoondis vastavalt Jaatmeseadusele ning Tallinna jaatmehoolduseeskirjale.
Projekteeritud rajatistega ei tohi kaasneda keskkonnareostuse ohtu. Kdik ehitusplatsil
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kasutatavad jaatmekonteinerid peavad olema selgelt ja arusaadavalt tahistatud.
Peatdovotja on kohustatud instrueerima koiki ehitustoodlisi jaatmete liigiti kogumise
nduetest ning votma neilt sellekohase allkirja.

Ehitusjaatmete kogumine ja kaitlemine toimub objektil liigiti:

e Puidujaatmed ladustatakse  eraldi konteinerisse. Suuregabariidilised
puidujaatmed tuleb jaatmekaitlusettevottesse vedada jooksvalt.

e Kiletamata paber ja papp sorteeritakse eraldi ja paigutatakse kinnisesse
konteinerisse.

e Must ja varviline metall sorteeritakse ning kogutakse eraldi konteineritesse.
Konteinerivalised mahukad metallidetailid tuleb objektilt eemaldada
igapaevaselt.

e Kivid, krohv, betoon, kips ja asfalt kogutakse eraldi mineraalsete jaatmete
konteineritesse.

e Kogutakse eraldi konteinerisse.

e Pinnasejaatmed laaditakse koheselt veokitele ja suunatakse vastavatesse
ladustamiskohtadesse vdi taaskasutusse.

e Ohtlikud jaatmed nagu 06lid, kUtusejaagid, varvi-, laki-, liimi- ja vaigujaatmed,
plastikud ning nendega saastunud taara ja materjalid kogutakse rangelt
eraldiseisvatesse lekkekindlatesse anumatesse voi tahistatud ohtlike jaatmete
konteinerisse. Need antakse Ule vastavat keskkonnakompleksluba omavale
jaatmekaitlejale.

Ehituse peatddvotja peab korraldama t6d objektil viisil, mis minimeerib Umberkaudsete
elanike ja asutuste hairimist. Uldkasutataval tdnaval, haljasaladel ja kdnniteedel on
keelatud ehitusmaterjalide ladustamine ja rasketehnika pikaajaline parkimine.

11.3. Ehitusaegne puude kaitse

Ehitustegevuse ajaks tuleb rakendada fuusilisi kaitsemeetmeid kdikidele sailitatavatele
puudele, mis asuvad ehitustsoonis. Puu juurestiku kaitseala ulatub puuvora
projektsiooni valispiirist 1,0 meetri vorra valjapoole, kuid ei tohi olla tuvest lahemal kui
2,0 meetrit.

Ehitustehnika liikumisteede ja kaevikute laheduses asuvate puude tUved Umbritsetakse
puitlaudadest kaitsesirmidega, mis on tuUvest vahemalt 10 cm kaugusel. Nende
puudumisel eraldatakse puude kaitseala ehitustaraga.

Juurestiku kaitseala ulatuses tuleb kaevetdod teostada kasitsi voi kinnisel meetodil.
Suurte juurte (labimodt udle 5 cm) labildikamine on keelatud. Peenemad juured
|digatakse labi sirge ja terava |6ikevahendiga.
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Lahtises sUvendis paljandunud puujuuri tuleb koheselt kasta ning katta need savika
mulla ja aurumist takistava geotekstiiliga. Jargnev hoolduskastmine toimub vahemalt
kord nadalas. Pikemalt avatud sUvendis kaitstakse juuri jaiga juurevérguga, millele
toetub geotekstiil.

Temperatuuri  langemisel alla -10 °C tuleb paljandunud juured katta
kllmaisolatsiooniga (nt kivivill voi vahtpolUstlireen), mis kinnitatakse juurevorgu ja
geotekstiili peale.

Masinate téotamisel voi materjalide ladustamisel sailitatavate puude voéra all (kui seda
pole vbéimalik valtida) kaetakse maapind ohulise liivakihiga ja koormust jaotava
killustiku voi ehitusplaatidega.

1.4. Nouded raietele

Koik projektis ette nahtud raied tuleb teostada vastavalt Tallinna linnavolikogu
maarusele "Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord".

Raieloa puude langetamiseks valjastab Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet. llma
kehtiva raieloata on igasugune puude langetamine keelatud. Raietédd on lubatud
teostada Uksnes haljastusplaanil margitud ja looduses eelnevalt maastikuarhitekti voi
dendroloogi poolt markeeritud puudele. Lindude pesitsusrahu tagamiseks on raietdéd
keelatud perioodil 15.03-15.07, valja arvatud juhul, kui Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti valjastatud raieluba satestab teisiti. Puu raietddd ja olemasolevate
puude hooldusldikused avalikul alal peab teostama kutsetunnistusega arborist.
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